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Regulamento das Zonas Industriais

Nota Justificativa
O Municipio Paredes de Coura pretende criar um ambiente estimulante a competitividade e a atragdo de investimento, visando

a dinamizagdo da economia e a afirmag¢do do municipio a nivel nacional e internacional, como um destino atrativo para o
investimento e acolhimento empresarial. Visa-se contribuir para o crescimento e desenvolvimento socioeconémico do
concelho, possibilitando e incentivando um maior investimento e a instalagdo no Municipio de empresas que proporcionem a

geragdo de emprego e promovam, de forma simultanea, o desenvolvimento socioeconémico.

Para cumprimento dos referidos desideratos, o Municipio de Paredes de Coura tem feito, nos ultimos anos, um forte
investimento na Zona Industrial de Formariz, designadamente, promovendo a sua ligagdo a autoestrada A3 e a sua ampliagdo e
requalificagdo, bem como na Zona Industrial de Castanheira onde foram feitos consideraveis investimentos, nomeadamente,
obras de beneficiagdo, além de ter ja em execug¢do o projeto de criagdo de uma terceira Zona Industrial no concelho, a Zona

Industrial de Linhares.

Acontece que o regulamento das Zonas Industriais do concelho até aqui vigente foi aprovado ha mais de 15 anos e ndo se
adequa a realidade atual das mesmas, fomentada pelo forte investimento efetuado pelo Municipio, bem como pela prépria

evolugdo dos tempos.

Mostra-se, assim, imprescindivel promover uma alteragdo ao Regulamento das Zonas Industriais do concelho, de molde a
assegurar-se a sua adequacdo a realidade hoje existente, designadamente, prevendo-se, além da cedéncia de lotes/terrenos
mediante a constituicdo do direito de superficie, a possibilidade de venda de lotes/terrenos a entidades com projetos de
investimento de relevante interesse municipal, efetuando-se a atualizagdo dos valores a cobrar no dmbito da cedéncia de
lotes/terrenos e estipulando-se os montantes a praticar no caso de venda de lotes/terrenos e consagrando-se um procedimento
agil, devidamente publicitado, que coloque as infraestruturas a disposicdo dos interessados de forma aberta, transparente e
nao discriminatodria, baseando-se a escolha das entidades interessadas na ocupagdo dos espagos industriais em regras e critérios

de selecdo previamente estabelecidos a nivel regulamentar.

Explicitados que estdo os beneficios, importa, em cumprimento do disposto no artigo 99.2 do Cddigo do Procedimento

administrativo, salientar que as medidas previstas na presente alteragdo regulamentar ndo terdo custos.

Tendo em conta o referido e sendo competéncias da Camara Municipal, nos termos das alineas ee) e ff) do n.2 1 do artigo 33.2
do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, promover e apoiar o
desenvolvimento de atividades e a realiza¢gdo de eventos relacionados com a atividade econédmica de interesse municipal e criar,
construir e gerir instalagles, equipamentos, servigos, redes de circulagdo, de transportes, de energia, de distribuicdo de bens e
recursos fisicos integrados no patriménio do municipio ou colocados, por lei, sob administragdo municipal, no uso do poder
regulamentar conferido as autarquias locais pelos artigos: 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, 25.2, n.2 1, alinea g)
e33.9,n.21, alinea k) do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, foi elaborada

a presente alteragdo regulamentar.
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Artigo 1°

Lei habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do artigo 2412 da Constituicdo da Republica e do Regime Juridico das Autarquias
Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2°

Ambito de aplicagio
O presente regulamento é aplicavel a todas as vendas e cedéncias de lotes industriais ou terrenos equiparados.

Artigo 3°

Objeto
O presente regulamento estabelece as regras para a venda e para a cedéncia de lotes industriais ou terrenos equiparados para
implantagdo de unidades industriais, oficinas e armazéns nas Zonas Industriais do concelho de Paredes de Coura.

Artigo 4°

Regime da transacgao

Os lotes ou terrenos sdo transacionados mediante venda ou mediante cedéncia no regime de constituicdo do direito de
superficie por prazos definidos pela Camara Municipal.

Artigo 5°

Precos

O prego da venda ou da cedéncia serd apurado mediante a aplicagdo dos critérios constantes de avaliagdo independente e
isenta realizada por perito externo e acreditado.

Artigo 6.°

Candidaturas

1 - As candidaturas para a aquisi¢do de lotes/ terrenos (mediante compra ou aquisi¢do do direito de superficie) encontram-se
sujeitas a disponibilidade fisica dos mesmos nas Zonas Industriais do concelho, definida e avaliada, em cada momento, pela
Camara Municipal, a quem compete decidir em que momento as candidaturas sdo abertas, o prazo de candidatura e os
elementos a apresentar no momento da respetiva submissao.

2- Na deliberagdo de abertura do procedimento, a Camara Municipal define igualmente a modalidade da transagdo (venda ou
constituigdo de direito de superficie por prazo por si definido), o preco de aquisigdo (o qual resultara da aplicagdo dos critérios
constantes de avaliagdo independente e isenta realizada por perito externo e acreditado) e o ramo da atividade a instalar nos
lotes/terrenos, definido de acordo com os critérios:

(i) diversificacdo das areas de atividade;

(ii) complementaridade/racionalidade do investimento;
(iii) tecnologia de ponta;

(iv) circularidade e melhores praticas ambientais.

3 -0 processo de candidatura formaliza-se com o preenchimento e entrega de um formulario préprio que se encontra disponivel
no site do Municipio de Paredes de Coura.

4 - No ato de submissdo da candidatura, os candidatos devem apresentar, para além do formuldrio, os documentos exigidos,
para a instrugdo da mesma, na deliberagdo da Camara Municipal que determinar a abertura do procedimento.
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5 — Em qualquer momento, o Municipio de Paredes de Coura podera exigir aos candidatos a apresentagdo de quaisquer
documentos considerados relevantes, sendo salvaguardada a confidencialidade dos documentos submetidos ao longo de todo
o procedimento.

6 - A ndo entrega dos documentos solicitados pelo Municipio é condigdo suficiente para a ndo admissdo da candidatura.

Artigo 7.°

Comissao de Avaliacdo
1 — Na deliberagdo de abertura do procedimento sera nomeada pela Camara Municipal uma Comissdo de Avaliagdo, a qual
compete analisar e avaliar as candidaturas recebidas.
2 — A Camara Municipal designa os trés membros que compdem a Comissdo de Avaliagdo, devendo ter em conta, como critérios
valorativos da sua decis&o, o Curriculum Vitae e/ou a experiéncia profissional de pessoas que estejam diretamente relacionadas
com as areas de atividade das entidades a instalar na Zona Industrial em causa.

Artigo 8.°

Publicitagao
1- A abertura do procedimento sera publicitada mediante a divulgacdo de aviso num dos jornais mais lidos da regido e
através de editais afixados no edificio dos Pagos do Concelho, publicados no site do Municipio e noutros locais
considerados convenientes.
2- Todos os anuncios publicos (avisos/editais) devem conter os seguintes elementos:
a) Identificagdo da deliberagdo que determinou a abertura do procedimento;
b) Identificagdo e localizagdo do lote/terreno a transacionar e indicagdo da modalidade da transagdo (venda ou
cedéncia mediante constituicdo de direito de superficie);
¢) Valor de aquisigdo;
e) Local e data limite para a apresentagdo de candidaturas;
f) Modo de apresentagdo das candidaturas e documentos a entregar;
h) Servigo habilitado a prestar esclarecimentos e respetivos contactos;
j) Outros elementos considerados relevantes.

Artigo 9.°

Avaliagao das candidaturas
1 - As candidaturas recebidas serdo avaliadas pela Comissdo de Avaliacdo designada e a anadlise tera por base o constante no
formulario de candidatura e nos elementos documentais entregues.
2 - A avaliagdo das candidaturas terda em conta os seguintes critérios:
a) A atividade industrial, que se subdivide em:
i) Area de atividade;
ii) Carater criativo e inovador da atividade;
iii) Potencial de concretizagdo em produtos e servigos;
iv) Intensidade tecnoldgica e potencial de mercado (crescimento, exportagdo, internacionalizagdo);
b) Capacidade de execugdo da atividade industrial, que apresenta os seguintes subcritérios:
i) Pertinéncia do perfil dos candidatos e seu contributo para o projeto; experiéncia do(s) promotor(es);
ii) Capacidade empreendedora do(s) promotor(es); e
iii) Competéncias de gestdo do(s) promotor(es);
c) Capacidade de promover a atividade industrial, que se subdivide em:
i) Relevancia da informagao disponibilizada;
ii) Qualidade dos elementos apresentados;
d) Potencial de impacto no desenvolvimento regional que, por sua vez, se subdivide em:
i) Enquadramento preferencial do projeto em setores estratégicos para o Municipio;
ii) Potencial de criagdo de postos de trabalho, em especial, qualificados, e potencial contributo para o desenvolvimento regional;
e) Qualidade e consisténcia do Plano de desenvolvimento industrial, incluindo a demonstragdo da viabilidade econdmica e
financeira.
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3 - Durante o processo de avaliagdo a Comissdo podera solicitar aos candidatos quaisquer elementos complementares que
entenda pertinentes.

4 - Os critérios referidos no n.2 2 do presente artigo sdo pontuados numa escala de 0 a 100 (sendo a pontuagdo mais elevada
correspondente a maior adequacgdo do projeto ao critério em andlise) e a pontuagdo de cada critério o resultado da média
aritmética simples da pontuacdo (na referida escala de 0 a 100) obtida em todos os subfactores que o densificam.

5- A pontuacdo final do projeto resulta da média aritmética simples das pontuagOes obtidas em todos os critérios.

Artigo 10.°

Processo de decisao

1 - Feita a andlise das candidaturas, as mesmas serdo ordenadas de forma decrescente, a partir da mais pontuada.

2 - A Comissdo de Avaliagdo elaborard um relatério sucinto propondo, fundamentadamente, a ordenagdo das candidaturas.

3 - Os candidatos serdo notificados do relatério, fixando-se um prazo, ndo inferior a 10 dias Uteis, para se pronunciarem por
escrito, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.

4- Findo o prazo mencionado no numero anterior, a Camara Municipal, tendo em conta, designadamente, os elementos
constantes do relatério elaborado pela Comissdo de Avaliagdo, bem o mérito das pronuncias efetuados pelos candidatos no
exercicio do direito de audiéncia prévia, deliberara sobre a ordenacgao final das candidaturas.

5- A venda ou a constituigdo do direito de superficie pelo prazo definido pelo Camara Municipal sera efetuada, mediante o
pagamento do preco definido na deliberagdo de abertura, ao candidato que ficar melhor classificado.

6 - Tomada a decisdo acerca da ordenagdo das candidaturas, a mesma sera comunicada por correio eletrénico aos candidatos.
7- A comunicagdo efetuada ao primeiro classificado deverd ser acompanhada de uma minuta do contrato a celebrar (minuta
essa que também terd de ser elaborada e aprovada pela Camara Municipal) e da indicagdo da data agendada para realizagdo da
escritura publica que titulara a transagao.

8 - No ato de escritura publica, o candidato vencedor tera de comprovar que ja efetuou o pagamento do prego, por qualquer
meio legalmente admissivel, ao Municipio de Paredes de Coura.

9 - Os encargos legais decorrentes da transagao (designadamente: escritura publica, registos e tributos) sdo da responsabilidade
do candidato vencedor.

Artigo 11°

Licenciamento das obras de construgao
As obras de construcdo dos estabelecimentos e unidades de producdo e outras que sejam necessarias estao sujeitas aos
procedimentos normais de licenciamento.

Artigo 12°

Modo de pagamento
1- Os pregos e as taxas devidos sdo pagos em moeda corrente ou por cheque, débito em conta, transferéncia conta a conta,
vale postal ou por qualquer outro meio que a lei expressamente autorize.
2- Os valores devidos nos termos do n2 1 podem ainda ser pagos por dagdo em cumprimento ou por compensac¢do, quando tal
seja legalmente admissivel e compativel com o interesse publico.

Artigo 13°

Obrigacdes e seu incumprimento
1- A Camara Municipal de Paredes de Coura tem o direito a, unilateralmente, resolver qualquer contrato celebrado ao abrigo
deste regulamento se:
a) O investidor ndo iniciar a construgado da unidade industrial ou estabelecimento antes de decorrido um ano a contar da data
da celebragdo da escritura publica que titule a transagdo;
b) O investidor ndo assegurar a entrada em funcionamento da unidade industrial ou estabelecimento nos dois anos
subsequentes a data da celebragdo da escritura publica que titule a transagao;
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¢) O investidor ndo garantir o tratamento das aguas residuais e dos residuos sélidos e de outros poluentes industriais em
cumprimento de todas as normas previstas para as referidas matérias;

d) O investidor ndo mantiver a atividade industrial, nas condi¢Ges constantes da escritura publica celebrada, competindo a
Camara Municipal definir as referidas condigdes e devendo as mesmas constar da minuta do contrato a celebrar enviada ao
candidato vencedor, pelo periodo minimo também definido na mencionada escritura publica;

e) O investidor incumprir qualquer obrigagdo que sobre ele impenda (legal, regulamentar ou contratualmente definida).

2- Verificando-se qualquer situagdo de incumprimento, a Camara Municipal notificara o investidor da ocorréncia, bem como da
sua intencdo de resolver o contrato, se for o caso, e conceder-lhe-a um prazo, nunca inferior a 10 dias Uteis, para se pronunciar,
no exercicio do direito de audiéncia prévia.

3- Caso o Municipio ndo aceite os argumentos aduzidos pelo investidor, no exercicio do direito de audiéncia prévia, deliberara
a resolugdo do contrato, com a consequente reversdo do lote/terreno para a esfera juridica do Municipio, sem prejuizo da
obrigacdo de o investidor indemnizar o Municipio por todos os danos pelo mesmo sofridos em virtude do incumprimento.

Artigo 14°

Duvidas e omissoes

Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicagdo/ interpretagdo do presente Regulamento,
serdo resolvidos por deliberagdao da Camara Municipal, tendo em consideragdo a legislagdo aplicavel e em
vigor.

Artigo 15°

Entrada em vigor

A presente versdo deste Regulamento entra em vigor no primeiro dia util subsequente a data da sua publicagdo em Diario da
Republica e revoga qualquer outra que tenha vigorado até a sua entrada em vigor.
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