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REGULAMENTO DE ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS EM HASTA PUBLICA
SITOS NO CONCELHO DE PAREDES DE COURA

O presente documento pretende regulamentar o procedimento de alienagdo de bens imdveis e outros bens
(moveis), do dominio privado do Municipio de Paredes de Coura quando for adotada a via da hasta publica,
tendo como principal objetivo a boa administracdo destes bens, considerando a articulacdo ponderada entre

os custos e beneficios.

Nesta matéria, a Lei n.2 169/99, de 18 de Setembro, alterada e republicada pela Lei n.2 5-A/2002, de 11 de
Janeiro, dispGe, na alinea i) do n.2 2 do artigo 53.2 e nas alineas f) e g) do n.2 1 do artigo 64.2 sobre a
competéncia para a alienagdo de bens imdveis integrantes do patriménio municipal, bem como para a fixacdo
das respetivas condicdes gerais de alienacdo, estabelecendo a possibilidade de ser adotada a via da hasta

publica.

Por sua vez, o Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de Agosto, com as altera¢es da Lei n® 82-B/2014 de 31 de
Dezembro, veio estabelecer, designadamente, as normas a que deve obedecer a alienagdo de imdveis do
dominio privado do Estado, prevendo, entre outros, o procedimento de hasta publica, nada dispondo quanto

a alienacdo de imdveis integrantes do dominio privado das autarquias locais.

Assim, importa estabelecer o conjunto de regras a observar aquando da alienagao de bens iméveis do dominio

privado da autarquia pela via da hasta publica.

Neste sentido, ao abrigo do disposto no artigo 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa e na alinea a)
do n.2 2 do artigo 53.2 da Lei n.2 169/99, de 18 de setembro, é aprovado o seguinte Regulamento, o qual, nos
termos do artigo 1002 n? 3 alinea c) e artigo 1012 n? 1 do Cédigo do Procedimento Administrativo foi

submetido a discussao publica:
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CAPITULO |
OBJECTO E AMBITO DE APLICAGAO
Artigo 1.2
Objeto

O presente regulamento tem por objetivo definir os procedimentos que devem ser observados na alienagao
de bens imdveis e alguns bens mdveis do dominio privado do Municipio de Paredes de Coura pela via da hasta

publica.
Artigo 2.2
Avaliacao e decisao de alienagao

1 - A venda de bens é precedida da respetiva avaliacdo pelos servigos técnicos do Municipio de Paredes de

Coura ou por peritos avaliadores para fixagdo do valor base de licitacdo.

2 - E da competéncia dos 6rgdos municipais a decis3o de venda dos seus bens, bem como da atribuigdo e

fixacdo do valor base de alienacdo.

3 - A proposta de alienagdo de bens imdveis deve ser instruida com os elementos identificados no Anexo | ao

presente Regulamento, bem como com a minuta do anuncio da hasta publica.
CAPITULO I
PROCEDIMENTOS HASTA PUBLICA
Artigo 3.2
Diregao

1 - Todos os atos da hasta publica serdo coordenados por uma comissdo nomeada pelo Presidente da Camara

ou Vereador com competéncia delegada.

2 - A comissdo referida no nimero anterior sera composta por cinco elementos, constituida por um Presidente,

dois vogais efetivos e dois vogais suplentes.

3 - No ato da nomeacgao da comissao, devera ser indicado o elemento que substituird o presidente nas suas

faltas ou impedimentos.
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Artigo 4.2
Anuncio/ Publica¢do

1-A hasta publica sera precedida de editais publicados com pelo menos 20 dias Uteis de antecedéncia em
relacdo a data da sua realizagdo, num jornal local, bem como num jornal semanal ou didrio de grande
circulacdo a nivel nacional e através de editais afixados no edificio dos Pacos do Concelho, Juntas de Freguesia

e outros locais considerados convenientes.
2 - Todos os anuncios publicos devem conter os seguintes elementos:
a) Identificacdo da deliberacdo que determinou a abertura da hasta publica;
b) Identificacdo e a localizagdo do imével com indicacdo do artigo da matriz e do nimero da descri¢ao;
c¢) Valor base de licitagdo;
d) Modalidade e formas de pagamento;
e) Local e data limite para a apresentacdo de propostas;
f) Modo de apresentacdo das propostas;
g) Local, data e hora da realizacdo da praca;
h) Servico habilitado a prestar esclarecimentos e respetivos contactos;
i) Critério da adjudicacgao;
j) Preco a pagar pelos documentos que servem de base a hasta publica;
[) Impostos e emolumentos devidos;
m) Outros elementos considerados relevantes.
Artigo 5.2
Elementos disponiveis e esclarecimentos

1 - Os elementos disponiveis sobre os bens a alienar e sobre o procedimento de hasta publica, estardo

disponiveis para consulta, na hora normal de expediente, no Balcdo Unico do Municipio, sito no Largo Visconde
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de Mozelos, Ap. 6, Paredes de Coura ou via endereco eletronico para o endereco: correio eletrénico

geral@paredesdecoura.pt.

2 - Os elementos relativos aos bens imdveis podem ser adquiridos pelos interessados, a seu pedido, mediante
o pagamento do montante resultante da aplicacdao do Regulamento de Cobranca e Tabela de Taxas, Licencas

e outras Receitas Municipais em vigor.

3 - Qualquer outro elemento ou esclarecimento relativo aos bens imdveis colocados em hasta publica, deve
ser requerido por escrito, pelo interessado, até 10.2 dia util a contar da data de publicacdo dos editais, devendo

a comissdao mencionada no artigo 32 responder no prazo maximo de 5 dias Uteis.
Artigo 6.2
Direito de preferéncia

Os titulares dos direitos de preferéncia sdo notificados pelos servigos indicados no anuncio da hasta publica,
do dia, da hora e do local da realizacdo da hasta publica para exercerem o seu direito, querendo, no ato da

praca, terminada a licitagao.
Artigo 7.2
Participacao

1- S6 serdo admitidas ao ato de arrematagdo da hasta publica pessoas singulares ou coletivas (podendo fazer-
se representar através de procuragao ou credencial com reconhecimento de assinatura), que nao estejam em
divida para com o municipio e tenham a sua situacdo contributiva regularizada com o Estado (Autoridade
Tributdria e Aduaneira e Seguranca Social).

2- A participacdo depende de prévia inscricdo a realizar no proprio dia do ato publico, pelas 14h no Balcdo

Unico do Municipio.

3 - Poderdo ainda intervir no procedimento da hasta publica, os eventuais titulares de direito de preferéncia

Oou 0S seus representantes.

4- Quando solicitado pelos servicos municipais, todos os intervenientes indicados nos nimeros anteriores,

deverao fazer prova da sua identidade e da qualidade em que intervém naquele ato.
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Artigo 8.2

Entrega das propostas

1- As propostas devem ser entregues pessoalmente até as 15:00 horas do dia til anterior ao do ato publico
de hasta publica, no Balcdo Unico do Municipio, contra recibo ou remetidas pelo correio, sob registo e com

aviso de recegdo, para a seguinte morada: Largo Visconde de Mozelos, Ap. 6, 4941-909, Paredes de Coura.

2 - No caso do envio das propostas através do correio, devera o proponente assegurar a entrada na Camara

Municipal até a data e hora previstas no n.2 1 deste artigo.

3 - A entrega intempestiva da proposta na morada referida no n.2 1, independentemente da causa que lhe dé

origem, implicara a ndo admissado da proposta.
Artigo 9.2
Conteudo das propostas

1 - As propostas, deverdo ser redigidas de acordo com o Anexo I, do presente regulamento, e devem indicar

um valor para aquisicdo do imével superior ao valor base de licitagdo.

2 - A rececdo das propostas devera ser ordenada pela respetiva ordem de entrada no local indicado no n.2 1

do artigo 9.2 do presente Regulamento.

3 - As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado, devendo conter no exterior do mesmo, a
identificacdo do proponente e a referéncia do imdvel a que respeita, sendo este encerrado num segundo
sobrescrito dirigido ao presidente da comissdo, que deve conter a seguinte inscricdo "Hasta Publica", e ser
enderecado a Camara Municipal de Paredes de Coura, Largo Visconde de Mozelos, Ap. 6, 4941-909, Paredes

de Coura.

4 - As propostas apresentadas sao listadas e ordenadas de acordo com a respetiva apresentacao.
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Artigo 10.2
Abertura das propostas

1 - A abertura dos invélucros terd lugar no 5.2 dia util seguinte a data limite para a entrega das propostas e
serd iniciado com a indicacdo de informagGes que a comissao considere relevantes, relativamente as condi¢des

gerais de alienacdo e com a identificacdo completa dos prédios a alienar.
2 - O auto de abertura, aceitacdo e rejeicdo de propostas sera redigido de acordo com o Anexo lll.
CAPITULO IV
HASTA PUBLICA - PRACA
Artigo 11.2

Procedimento de Alienagdo (Praga)
A alienacdo efetuar-se-a da seguinte forma:
1 - Inicia-se a praca com a abertura das propostas recebidas, caso existam.

2- No caso de existirem propostas abre-se licitagdo a partir da proposta de valor mais elevado, ou, se ndo

existirem, a partir do valor base de licitagcdo anunciado.

3- Terminada a licitacdo, se o proponente ou proponentes que apresentaram proposta escrita de valor mais
elevado demonstrarem interesse, reabre-se a licitacdo entre aqueles, independentemente de terem ou ndo
participado na licitacdo, e o interessado que licitou em ultimo lugar, com o valor dos langos minimos fixados

pela comissao.

4- Em seguida, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a preferir mais de

uma pessoa com igual direito, reabre-se nova licitacdo entre elas.
Artigo 12.2
Adjudicacao

1 - Terminada a licitacdo nos termos do artigo anterior, a comissdo adjudica provisoriamente o imovel a quem

tenha oferecido o preco mais elevado.
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2 - O adjudicatario provisorio deve efetuar o pagamento nos termos do disposto no artigo 142 do presente
Regulamento, bem como declarar se pretende que o imdvel seja para pessoa a designar, a qual deve ser

identificada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis através de requerimento dirigido ao presidente da comissao.

3 - No final da praca, é elaborado o respetivo auto de arrematacdo, que deve ser assinado pelos membros da

comissdo e pelo adjudicatario provisério, se estiver presente.

4- Em caso de auséncia do adjudicatario provisério, sera o mesmo notificado da adjudicagdo proviséria a seu

favor.

5- Pode nado ter lugar a adjudicacdo nos casos em que hajam fundados indicios de conluio entre os

proponentes ou qualquer outra causa justificativa.

6- O concorrente deve apresentar, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da adjudica¢do proviséria, os

seguintes documentos:
a) Certiddo a atestar que tem a sua situagao regularizada perante a Autoridade Tributdria e Aduaneira;

b) Certid3o a atestar que tem a sua situacdo regularizada relativamente a dividas por impostos/ taxas a

autarquia local adjudicante;

) Certiddo a atestar que tem a sua situacdo regularizada relativamente a dividas por contribuicdes para

a Seguranca Social em Portugal;

7- O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declara¢des implica a sua exclusdo do

procedimento, bem como a participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

8- A ndo apresentacdo dos documentos ou o ndao pagamento dos valores estipulados, implica a

caducidade da adjudicacdo.

9- A decisdo de adjudicacdo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete ao Presidente da Camara,

devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 15 dias Uteis a contar da data da tomada de decisdo.

10- Quando por qualquer causa ndo haja lugar a competente adjudicacdo, devem todos os concorrentes
ser notificados, podendo a adjudicacao ser feita ao interessado que apresentou a proposta ou o lanco de que

resultou o valor de arrematag¢do imediatamente inferior.
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11- Ocorrendo a situagdo prevista no nimero anterior, o novo adjudicatario sera notificado, no prazo de
10 (dez) dias Uteis para proceder ao pagamento no valor do lango de que resultou o valor de arrematacdo

imediatamente inferior.

12- A prestacdo de falsas declarag¢des ou a falsificacdo de documentos apresentados implica a caducidade
da adjudicacdo proviséria ou definitiva, perdendo o adjudicatdrio, para a Camara Municipal as quantias ja

entregues, sem prejuizo de participacdo a entidade competente, para efeitos de procedimento criminal.
13- Em caso de caducidade, da adjudicacdo, o adjudicatario, perde as quantias ja pagas.
14- Da adjudicacdo definitiva sera lavrado auto pela comissdo, nos termos do Anexo V.

15- Se a decisdo for de adjudicagao definitiva, devera na mesma ser aprovada a minuta do contrato de compra
e venda.
16- O adjudicatario definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta referida no nimero anterior, no

prazo de 10 dias a contar da data da rece¢do da minuta, findo o qual, se ndo o fizer, a mesma serd aprovada.
Artigo 13.2
Prazo apresentagdo de documentos/ Idoneidade

1 - O prazo previsto no nimero 6 do artigo anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado

pelo Presidente da Camara.

2- O adjudicatdrio provisério ou o terceiro para quem este contratou devem ainda apresentar certificado de

registo criminal valido e atual.
CAPITULO V
PAGAMENTO
Artigo 14.°
Condi¢oes de Pagamento

1- Apds a arrematagdo e adjudicagdo provisdria, o adjudicatdrio entregard, de imediato, na contabilidade
do Municipio de Paredes de Coura, um cheque no valor de 5% do valor da adjudica¢do, a titulo de sinal, o qual

serd considerado principio de pagamento, no caso de ser efetuada a adjudica¢do definitiva.
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2- No ato da celebracdo do contrato de compra e venda, o adjudicatdrio deverd proceder a entrega da

quantia correspondente ao restante 95%, referente ao diferencial entre o valor de adjudicagdo e o valor pago

como sinal.

3- O pagamento final deve efetuar-se por cheque bancdrio visado a favor do Municipio de Paredes de
Coura.

4- Na eventualidade do adjudicatdrio ndo comparecer ao ato da celebragdo do contrato de compra e

venda, perde o valor referido no n? 1 do presente artigo e a adjudica¢do caduca.

5- Se o adjudicatdrio ndo pagar o valor referido no n® 1 e 2 do presente artigo, a adjudica¢éGo caduca,
ficando o adjudicatdrio ainda obrigado a pagar ao Municipio, a titulo de cldusula penal, um valor ndo inferior
a 2,5% do valor da adjudicagdo.

6- A comissdo deverd procede ao preenchimento do Anexo IV.
Artigo 152
Encargos, despesas e impostos

1- Todos os encargos legais decorrentes da alienagdo sdo da responsabilidade do adjudicatario.

2- O adjudicatario fica obrigado ao pagamento do IMT (Imposto Municipal sobre Transmissdes), devendo
apresentar o respetivo comprovativo de pagamento no dia da celebrac¢do da escritura.

3- O adjudicatdrio fica obrigado ao pagamento do IMI (Imposto Municipal sobre Imdveis), devendo
apresentar o respetivo comprovativo de pagamento no dia da celebrac¢do da escritura.

4- O adjudicatario fica obrigado ao pagamento do IS (Imposto de Selo), devendo apresentar o respetivo
comprovativo de pagamento no dia da celebracdo da escritura.

5- O adjudicatdrio fica obrigado ao pagamento do registo de aquisi¢cdo a seu favor.

CAPITULO VI
FORMALIZAGCAO DA ADJUDICACAO
Artigo 162
Celebragao do Contrato

1-A adjudicacdo definitiva serd formalizada em contrato de compra e venda reduzido a escrito mediante
elaboracdo de clausulado em suporte de papel, a celebrar no prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar da

data da notificacdo da adjudicacdo definitiva ao adjudicatario.
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2- A comissao procederd ao preenchimento do anexo V.

3-A minuta do contrato sera notificada ao adjudicatario definitivo, ficando este obrigado a pronunciar-se no
prazo maximo de 10 dias a contar da data da rececdo da minuta, findo o qual, se nada disser, a mesma sera
considerada, tacitamente aprovada.

4-No caso de ndo comparéncia do adjudicatario na outorga da escritura do contrato ou de impossibilidade da
celebracdo mesmo por causas que lhes sejam imputaveis, considera-se que a adjudica¢do caducou, perdendo
os titulares o direito a compra do imédvel e o direito ao reembolso de quaisquer quantias ja pagas.

5-As despesas e encargos inerentes a reducdo a escrito do contrato, bem como os impostos legalmente

devidos pelo adjudicatario sdo da responsabilidade deste.
CAPITULO VII

NOVO PROCEDIMENTO

Artigo 172
Ajuste Direto

No caso da hasta publica ficar deserta ou se ndo houver lugar adjudicacdo, a Cdmara Municipal pode recorrer

ao procedimento de ajuste direto.
CAPITULO VIII

APLICAGAO DO REGULAMENTO A OUTROS BENS DO DOMINIO PRIVADO

Artigo 182
Outros bens do dominio privado

O presente Regulamento aplica-se, com as necessdrias adaptagdes, a outros bens do dominio privado do

Municipio a alienar de acordo com o procedimento de hasta publica.
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CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 192
Interesse Publico

Até ao dia util imediatamente anterior a data da abertura das propostas, a Camara Municipal reserva-se o
direito de retirar da hasta publica qualquer imdvel, se assim o entender, tendo em conta a defesa do

conveniente interesse publico a seu cargo.
Artigo 202
NotificagOes

1-As notificagBes a que se refere o presente Regulamento serdo efetuadas por correio registado com aviso de

recegao.

2- As notificagBes ndo deixam de produzir efeito pelo facto da carta ser devolvida ou do aviso de rece¢do nao
ser assinado ou datado, desde que a remessa tenha sido efetuada para a morada constante do processo,

considerando-se a notificacdo efetuada no terceiro dia Util posterior aquele em que a carta foi enviada.

Artigo 212

Contagem dos Prazos

Salvo disposicdo em contrario, os prazos previstos no presente documento sdo continuos, ndo se suspendendo
aos sdbados, domingos e feriados.

Artigo 222

Duvidas e omissdes

Os casos omissos, bem como, as duvidas suscitadas na aplicacdo/ interpretacdo do presente Regulamento,
serdo resolvidos por deliberacdo da Camara Municipal, tenho em consideracdo a legislacdo aplicavel e em
vigor.

Artigo 232

Entrada em vigor

O presente Regulamento entrara em vigor no dia seguinte a data da sua publica¢cdo no Diario da Republica.
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ANEXOI

(Artigo 2° do Regulamento)
ReP | Local | Avara | N° | Areado | Areade Areade N°de | N°de | Valorbase
Hasta Lote | Temeno | Construgdo | Implantagdo | Fogos | Pisos
(m2) (m2) (m2)
ANEXOIlI
(Artigo 9° do Regulamento)

(). depois de

ter tomado conhecimento do objeto da hasta publica para alienagao de imoveis/bens,

sitos no concelho de Paredes de Coura, a que se refere o anuncio datado de

de de 20__, de harmonia com o regulamento e legislacéo aplicavel, propde
o] montante de
( ) @, para a aquisicio do prédio

(rustico/urbano) sito

) Referéncia da Hasta Publica n°®

(1

(2)
3)
(4)
®)

®)

Assinatura

Identificagcdo do proponente pessoa singular ou dos representantes legais do proponente, se
se tratar de pessoa coletiva, com a indicagdo do nome, estado civil, profissdo e residéncia, ou

firma e sede.
Valor expresso com algarismos e por extenso.
Localizagéo do imével

Indicar a referéncia da hasta publica; consultar anexo |
Assinatura do proponente pessoa singular ou dos representantes legais se se tratar da

pessoa coletiva (com o carimbo).




ANEXOII
AUTO DE ABERTURA, ACEITAGAO E REJEICAO DAS PROPOSTAS
(Artigo 10° do Regulamento)

IDENTIFICAGAO DO AUTUANTE

Nome do Autuante: Camara Municipal de Paredes de Coura

Nome dos elementos da Comissao:

Presidente
1°Vogal efectivo:
2°Vogal efectivo:
1°Vogal suplente:
2°Vogal suplente:

Procedemos a abertura das propostas em carta fechada, do imévellbem abaixo descrito:

Descricao do imévelbem Ref® Venda Data da Venda Valor da Adjudicagéo

Foram apresentadas e aceites as seguintes propostas:

NIF/NIPC Nome/Denominagao | Qualidade Presenca | Numeroda Valor
naAbertura | Proposta Proposto
Proponente Nao/Sim

Foram apresentadas e rejeitadas as propostas a seguir identificadas, com os fundamentos que se
enunciam de seguida:

Numero da Proposta Observacgdes

Declarando-se encerrado o presenta auto de abertura de propostas em carta fechada, seguir-se-a a
tramitac&o subsequente com vista a adjudicagdo do imovel.

Por ser verdade e por constar se lavrou o presente auto, que vai ser assinado pela comiss&o:




Presidente da comissao:

1°Vogal:

2°Vogal:




ANEXO V
(MODELO DE GUIA DE PAGAMENTO DA ADJUDICAGAO PROVISORIA)

(Artigo 14° do Regulamento)

GUIA DE PAGAMENTO DA ADJUDICAGAO PROVISORIA

Ref® Hasta Publica

Nome:

Identificacdo do Adjudicatario
NIF/NIPC:

Identificacdo do imével bem

Valor a pagar
(___% do valor da adjudicagzo) €

Presidente da comissao:

1°Vogal:

2°Vogal:




ANEXOV
MODELO DO AUTO DA ADJUDICAGAO/ ARREMATAGAO DEFINITIVA
(Artigo 16° do Regulamento)

IDENTIFICAGAO DO AUTUANTE

Nome do Autuante: Camara Municipal de Paredes de Coura

Nome dos elementos da Comiss&o:

Presidente
1°Vogal efectivo:
2°Vogal efectivo:
1°Vogal suplente:
2°Vogal suplente:

Procedemos a adjudicagio / arrematagao, do imével abaixo descrito:

Descricdo do iméve/ bem Ref® Venda Data da Venda Valor da Adjudicagéo

A

NIF/NIPC Nome/ denominag&o social Residéncia/ sede Valorda
Adjudicagéo

Depois de se verificar que foi efectuado o pagamento correspondente a % do preco, para
aquisicao.

Despacho do Presidente da Camara:
Declaro que concordo e autorizo a alienagio do imével supra identificado,

Por ser verdade e por constar se lavrou o presente auto, que vai ser assinado pela comiss&o:

Presidente da comissao:

1°Vogal:

2°Vogal:




ANEXOVI

(MODELO DO DOCUMENTO PARA O PAGAMENTO DO IMT)

(Artigo 15° do Regulamento)

DOCUMENTO PARA PAGAMENTODOIL. M. T

Identificacdo da entidade Adjudicante Nome:

NIF/NIPC:

Referéncia da Hasta Publica

Identificagdo do Adjudicatario
Nome:
NIF/ NIPC:
Identificacéo do imével/ bem
Valor da adjudicagao, que serve de base a
liquidagdo do IMT €

Este documento deve ser acompanhado por cdpia da Cademeta Predial e entregue no Servico de Finangas competente para
aliquidacdo e cobranca do imposto

O Presidente da Comissao,
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