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ABERTURA
------- No dia dezoito do més de outubro do ano de dois mil e dezanove, no Saldo Nobre dos Pacos do
Concelho, sob a presidéncia de Luisa Maria da Costa Gomes de Castro (PS), secretariada por Perfeita
Barreiro de Araljo Esteves e Elizabete Dantas Afonso Rodrigues, primeira e segunda secretarias,
respetivamente, realizou-se uma sesséao ordinaria da Assembleia Municipal, nos termos do disposto no

artigo 28.° da Lei n.° 75/2013, de 02 de dezembro, convocada pelo edital do dia nove do més de

outubro do ano de dois mil e dezanove.

------- Registou-se a falta dos seguintes membros:
——————— Registou-se a falta dos seguintes membros: José Augusto Brito Pacheco (PS); Palmira Ribeiro
da Costa (PS); José Augusto Amorim Oliveira (PS); lolanda Maria Cerqueira Pereira (PS); Rosalina
Maria Barbosa Martins (PS), Tiago Filipe Soares Castro de Sousa (PS); Anténio Soares Goncalves

Pereira (PS), presidente da unido das freguesias de Formariz e Ferreira; que nos termos legais,

procederam a respetiva justificacao.

——————— Efetuada a chamada registou-se a presenca dos seguintes membros: Luisa Maria da Costa
Gomes de Castro (PS); Manuel Pinheiro Monteiro (PS); Jodo Manuel da Cunha (PPD/PSD); Perfeita
Barreiro Araujo Esteves (PS); Joaquim Felgueiras Lopes (PS); Filipe Alexandre Barbosa Ferreira (PS);
Ricardo Carlos de Sousa Marinho (PPD/PSD); Eduardo Daniel Esteves Cerqueira (PS); Celina Aradjo
de Sousa (PCP/PEV); Sénia Guida da Silva Araudjo (PPD/PSD); Elisabete Dantas Afonso Rodrigues
(PS), Jorge Santos da Rocha (PS), presidente da junta da freguesia de Agualonga; Celestino
Rodrigues (PS), presidente da junta da freguesia de Castanheira; Luis Miguel Barbosa Montenegro
(PS), presidente da junta da freguesia de Coura; Manuel Lopes Fernandes (PS), presidente da junta da
freguesia de Cunha; Bruno Miguel Amorim Aradjo (PS), presidente da junta da freguesia de Infesta;
Armando Alves Araujo (PS), presidente da junta da freguesia de Mozelos; Manuel Fernando Vaz
Barbosa (PS), presidente da junta da freguesia de Padornelo; José Alberto Rosas Mota (PS),
presidente da junta da freguesia de Parada; Antonio José de Sousa Alves (PS), presidente da junta da
freguesia de Romarigées; David Jorge Pires Saraiva (Independente) presidente da junta da freguesia
de Rubides; Sérgio Miguel Barbosa da Costa (PPD/PSD), presidente da junta da freguesia de
Vascoes; Armando Ferreira Feij¢ (PS), presidente da unido das freguesias de Bico e Cristelo;
Laurentino Manuel Pereira Alves (Independente), presidente da unido das freguesias de Cossourado e
Linhares; Moisés Barbosa Vaz Loureiro (PS), presidente da unido das freguesias de Insalde e

Porreiras; Claudia Isabel de Morais Pires de Lima (PS), presidente da unido das freguesias de Paredes

de Coura e Resende.
------- Do presidente da Camara — Vitor Paulo Gomes Pereira, e dos vereadores: Tiago Manuel Pereira
da Cunha (PS); Vitor Manuel Rosas da Silva (PS) e Sérgio de Sousa Caselhos (PS).
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------- Substitui¢des:

José Augusto Brito Pacheco (PS) foi substituido por Manuel José Miranda.

Palmira Ribeiro da Costa (PS) foi substituida por Marta Sofia Lopes Dantas.
lolanda Maria Cerqueira Pereira (PS) foi substituida por Sénia Patricia Fernandes Pinto da Silva. -------
Anténio Soares Gongalves Pereira (PS), presidente da unido das freguesias de Formariz e Ferreira foi

substituido por Amilcar Duarte da Cunha Ribas, secretario da UF

ORDEM DO DIA

A Presidente da Assembleia, verificando haver quorum, declarou aberta a sessao.

ALTERACAO AO PDM
PONTO 01: Apreciagao, discussao e votacdo da proposta de alteracdo ao PDM de Paredes de
Coura, nos termos da proposta que se anexa como documento e fica a fazer parte integrante

desta ata.

Presidente da Assembleia: passou a palavra ao presidente da Camara para explicar os assuntos da

ordem de trabalhos.

Presidente da Camara: no inicio de setembro, tiveram um pedido de aquisicdo por parte de uma
empresa espanhola para se implantar em Paredes de Coura. Pediram 5 hectares de terreno na Zona
Industrial de Formariz e a area industrial ficou praticamente esgotada. Por uma questédo estratégica, e
com a preocupacéo de cuidar do emprego e do futuro de Paredes de Coura - até porque, se 0
municipio esgotar a sua capacidade de implantar empresas em Paredes de Coura, perde um dos seus
objetivos estratégicos - surge a necessidade de expandir ou alargar a zona industrial. Isso implica dar
cumprimento as condicionantes e determinagdes legais para a alteracao ao PDM, com as implicacbes
de cumprimento dos curtos prazos de tempo. A alteracdo ao PDM, como qualquer revisdo tem um
periodo de discussao publica, no minimo de 30 dias, demasiado tempo para conciliar com o tempo
para submissdo de uma candidatura de 1 milhdo e oitocentos mil euros. A Camara Municipal de
Paredes de Coura tem, como a maior parte das cAmaras, aproveitado os fundos comunitarios para
investimentos. Ora, se 0 prazo limite termina em 25 de outubro, coloca problemas do ponto de vista
legal para a conclusdo do processo. Neste sentido, seguiram-se o0s tramites legais exigidos por lei.
Houve um periodo de discussao preventiva, em que foram apresentadas trés participacdes que, apos
ponderacdo, confirmou-se serem mais enquadraveis num contexto de revisdo do que em alteragao de
PDM. Apé6s essa discussao preventiva, houve ainda uma conferéncia procedimental onde estiveram
reunidas as entidades (CCDRN; ICNF; APA; CMPC), que emitiram pareceres favoraveis e de que

resultou um parecer final que acaba por vincular todas essas entidades presentes e que foi enviado a

todos os membros da Assembleia Municipal.
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Tiago Cunha: explicou que a aprovacdo do PDM fica condicionada, ou seja, a aprovacdo pela
assembileia fica vinculada a que o assunto venha novamente a assembleia, passado o periodo de
discussao publica, para que se possa ponderar quaisquer reclamacdes e fechar novamente o ciclo. Em
termos praticos, a discussdo publica pouco pode acrescentar em relacdo aquilo a que todas as

entidades publicas fecharam na conferéncia procedimental.

A discusséo publica € mais uma questao de validacdo e um mecanismo de controlo de erros ou de

eventuais desconformidades formais que possam surgir.

Apbés o periodo de participacdo publica, em que houve trés participacbes, foram apreciadas,
devidamente ponderadas e todas as entidades publicas se pronunciaram sobre elas. Significa que a
alteracdo, que esta em apreciacdo de forma condicionada, dificilmente ser4 alterada no ambito da
discusséo publica, que esta a decorrer. A questdo crucial tem a ver com o tempo de aprovacao, de
forma a permitir que se submeta a candidatura até 25 de outubro. Essa é a questdo fundamental.
Resta também acrescentar que no fundo esta articulacéo foi feita com a CCDRN, a entidade com
responsabilidade no ambito de coordenacdo dos PDM e com responsabilidade na aprovagédo das

candidaturas para financiamento.

Celina Sousa (PCP/PEV): salientou que a proposta parece bastante interessante, sendo de louvar,

uma vez que pretende captar mais investimento para Paredes de Coura.

Realgou que, mesmo que seja “a posteriori” da aprovagdo de um fundo financeiro europeu, convém
ndo esquecer o estudo de impacto ambiental e o cumprimento das orientacbes estabelecidas ao

alargamento da area industrial. No entanto, disse, no geral, estar de acordo com esse alargamento.----

Jodo Cunha: disse estar de acordo com a proposta, agradeceu as explicacdes sobre 0 assunto e que

votariam todos a favor

Submetida a votagao, a proposta de alteragdo ao PDM - Plano Diretor Municipal, foi aprovada

por unanimidade.

No fim da votacéo, foi deliberado, por unanimidade, aprovar esta parte da ata em minuta. ---------

A presidente da Assembleia sugeriu, atendendo aos aspetos comuns das ORU, que se fizesse a

discussdo conjunta e, a seguir, a votacdo separadamente.

ORU DA CASA GRANDE DE ROMARIGAES

PONTO 02: Apreciagdao, discusséo e votagado da proposta de Programa Estratégico da Operagao

de Reabilitacdo Urbana da Casa Grande Romarigées, relativa a ARU 4.
ARU 4 — ORU da Casa Grande Romarigaes - ORU Sistematica, Programa estratégico de Reabilitacao
Urbana. Com ARU publicada pelo Aviso n°® 13659/2016, DR n°® 212/2016, Série Il de 04 de novembro. -
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Presidente da Camara: as propostas fazem parte de um programa estratégico de reabilitagdo urbana
de varias zonas do concelho. Podem perguntar porque séo estas e ndo outras, mas, com a aprovagao
do PDM em 2014, havia uma série de decisdes que apontavam para a reabilitacdo de determinadas
areas, por exemplo, o Sanatério que ndo € um assunto de hoje, associado a um campo de golfe e a
um projeto de investimento. Dai que a Camara tenha procurado que fossem estas areas, hoje em
discussdo para se considerarem areas de reabilitacdo, como forma de atrair investimento. Esta

semana tentou-se, em quatro ou cinco freguesias do concelho, difundir e promover a forma de

dinamizacao econdmica de algumas zonas degradadas.
Quanto a ORU do Caminho de Santiago, o atual executivo achou que podia ser determinante, uma vez

gue é transversal a varias freguesias, Agualonga, Rubides, Coura, Cossourado, que vivem de um

conjunto de servi¢os de alojamento e restauracao ligados ao Caminho.
Um municipe sugeriu a recuperagdo da Casa do Outeiro, mas a Casa do Outeiro ja faz parte do
REVIVE (programa de reabilitacdo de patrimdnio). A instalacdo de um projeto turistico, de alojamento
turistico a volta dos cinquenta, setenta euros, com mais de cinquenta quartos na Casa do Outeiro, iria
competir com o resto dos alojamentos locais. Caso entrasse num segmento de luxo, de quartos a
cento e cinquenta, duzentos euros, ndo havia problema nenhum e o concelho ficava com um hotel de
quatro estrelas, de charme ou boutique hotel, mas os presidentes de junta sabem quantas pessoas

vivem da dindmica econémica do Caminho de Santiago.

No futuro, ver-se-a se a transformacgéo que estas ARU vao trazer a Paredes de Coura, dado ndo fazer
sentido ter estas areas de reabilitacdo urbana se ndo se captar investimento. E é necessério haver
investimento, reabilitagéo, habitac6es colocadas ao servico do arrendamento, reabilitagdo para venda,
até porque as mais valias para quem vende também sdo menores, ou seja, 0 que importa é criar. Deve
ser feita a experiéncia, criar e ver o que estas ARU véo trazer em termos de dindmica econdémica,

porque, se ndo funcionarem, ter vinte e trés ARU n&o serve absolutamente para ninguém. As ARU néo

sdo processos fechados e até na discusséo, obviamente, surgiram algumas ideias.
Como foi dito, as ARU presentes tinham a ver com algumas propostas do antigo PDM, algumas
estavam associadas a areas econdmicas e outros motivos e, nessa altura, surgiu a vontade de que

essas zonas fossem preservadas para evitar que manifestagfes de investimento, nessas areas,

saissem goradas.
Agora propde-se que estas ARU, ja sujeitas a consulta publica e de que nao resultaram quaisquer

alteracdes, sejam aprovadas, para que, de facto, se consolide o investimento e haja pessoas a

procurar 0 nosso territério para investir.

Passou a palavra ao vereador Tiago Cunha para falar dos beneficios fiscais.

Vereador Tiago Cunha: apontou como beneficios a isen¢ao do IMT, desde logo, com a reabilitagdo no

prazo de trés anos a contar da transmisséo; isencao de IMI; reducdo do IVA de vinte e trés para seis

por cento; possibilidade de uma reducéo a coleta no caso de IRS.
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Relativamente a rendimentos prediais, dos prédios que sejam reabilitados e depois arrendados, ha
possibilidade de mecanismos de financiamento especifico, do chamado IFRRU, que consiste num
empréstimo, com uma taxa de juros bonificada, inferior a taxa de juro do crédito a habitacéo, bastante
mais benéfica e protocolada com as entidades bancérias, que pode ser aplicado na reabilitacdo dos
edificios, dentro das areas de reabilitacdo urbana. Essencialmente, sdo estes os mecanismos de

diferenciacdo que, do ponto de vista fiscal, beneficiam as pessoas.
Falou ainda da possibilidade de reaver o IMT, o imposto que se paga no ato da compra do imével. Se o
imével for para reabilitacdo, é fundamental que seja reabilitado nos trés anos seguintes a data da
compra, tendo de ser requerido no processo de obras uma declaracdo a Camara Municipal, para

reaver o imposto junto do fisco, que essencialmente tem de comprovar que a reabilitacido foi feita

dentro do prazo.
Deve ser feita uma avaliacéo inicial, relativamente ao nivel de conservacédo e condi¢cdes do proprio
edificio, e ter4 de subir dois niveis em relac@o a essa avaliacéo inicial. No fundo, ndo podera ser uma
simples pintura, que permita que se utilize 0 mecanismo da reabilitacdo urbana, ter4 de existir uma
intervencdo mais profunda, ndo uma simples pintura, mas por exemplo uma substituicio de um

telhado, ou seja, a manutencédo de um telhado que permita maior conforto energético e a substituicdo

de caixilharia poderé&o ser consideradas como uma reabilitag&o integral.

Vereador Vitor Silva: disse que, se as interven¢des nos edificios eventualmente melhorarem a
eficiéncia energética, contribuem para os elevar de nivel. As interven¢des ndo podem ser apenas de
pintura, mas algo mais profundo. Isto exige uma listagem em que se verifica 0 estado original e o
estado posterior & intervencado e haverd uma pontuagéo que determina ou ndo esse elevar de nivel e a

questdo da eficiéncia energética, que é bastante favorecida nestas situacoes.

Presidente da Camara: ainda no ambito dos beneficios, referiu que a reabilitacdo pode ser para fins
préprios, para fins de arrendamento e para fins especulativos, ou seja, para comprar casa, reabilita-la e

vendé-la. Possibilita ainda a recuperacdo das propriedades que muitas familias tém e que nunca

tiveram um quadro de beneficios fiscais como o que se apresenta.

Manuel Monteiro (PS): a intervencao do executivo foi centrada nos efeitos econémicos, nos efeitos

z

dos dividendos, nos efeitos dos lucros, e de facto, é importante que se possa rendibilizar todos os
recursos, sobretudo, recursos das populagfes. Isso € muito importante quer do ponto de vista
econdmico, quer do ponto de vista da rendibilidade que pode ter na prestacdo de servicos e noutro
conjunto de dimensdes da recuperacdo que uma intervencdo desta natureza possa permitir, que € a

capacidade de atracao turistica e de investimento que isso pode gerar.

O presidente centrou muito a sua intervencdo também em duas dimensbes que tém a ver com 0s
caminhos de Santiago, que é de facto aquilo que ha cinco ou seis anos se conseguia perceber, que

era um fluxo de peregrinos, ou seja, um fluxo de visitantes de enorme potencial econémico, cultural e
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humano que os caminhos de Santiago trazem e todos os efeitos que tém no alojamento, na

restauracdo e na atividade econémica, mas esta intervencao salvaguarda também a recuperacdo do

patrimonio cultural, que ndo é de somenos importancia.
Outro dos objetivos deste programa é a salvaguarda da identidade territorial. Ora, se a Colonia
Agricola é uma dimensao importante para uma freguesia como a de Vascdes, como a deslocacéo, ha
cerca de 70 anos, de uma massa humana que se instalou neste concelho. Foi um fenémeno de
pessoas que tinham necessidade de encontrar formas de vida e de subsisténcia, que ndo tinham nas

suas zonas de origem, vieram, fixaram-se e hoje sdo cidadaos courenses com intervencao civica,

humana, econémica e cultural que é necessario reconhecer.
Salvaguarda também a identidade cultural no Caminhos, na Casa do Amparo, no Sanatério, que é

também um elemento arquiteténico, identitdrio de Paredes de Coura, portanto essa dimenséo de

salvaguarda de identidade territorial e patrimonial também é muito importante.
Sublinhou ainda a dimenséao alargada, ndo centrada no nucleo urbano maior do concelho que é a vila,
porque permite, promove e tem em consideracdo uma dimensao muito importante que é a da incluséo
e da coesao territorial. Por isso, o grupo municipal do Partido Socialista esta completamente de acordo
e reconhece que é essa dimensdo, e com esses objetivos e com essa dimensdo estratégica que o
executivo municipal tem atuado, que parece ser o caminho estratégico de desenvolvimento do

concelho.

——————— “Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta de Programa Estratégico da
Operacao de Reabilitacdo Urbana da Casa Grande Romarigées, relativa a ARU 4 que se anexa

como documento a esta ata e dela ficam a fazer parte integrante”.

No fim da votacéo, foi deliberado, por unanimidade, aprovar esta parte da ata em minuta. ---------

ORU DA COLONIA AGRICOLA DE VASCOES

PONTO 02: Apreciac¢ao, discussao e votacdo da proposta de Programa Estratégico da Operacao

de Reabilitacdo Urbana relativo a ARU 5.
ARU 5 - ORU da Coldnia Agricola de Vascbes - ORU Sistematica, Programa estratégico de
Reabilitacdo Urbana. Com ARU publicada pelo Aviso n° 13659/2016, DR n° 212/2016, Série Il de

04 de novembro.

------- “Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta de Programa Estratégico da
Operacao de Reabilitacdo Urbana da Colénia Agricola de Vascdes, relativo a ARU 5 que se

anexa como documento a esta ata e dela ficam a fazer parte integrante”.

No fim da votacdo, foi deliberado, por unanimidade, aprovar esta parte da ata em minuta. ---------

ORU DO CAMINHO DE SANTIAGO E NUCLEOS HISTORICOS ENVOLVENTES

PONTO 03: Apreciacao, discussédo e votacdo da proposta de Estratégia de Reabilitagcdo Urbana

do Caminho de Santiago e Nicleos Historicos envolventes, relativo a ARU 6.
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ARU 6 — ORU do Caminho de Santiago e Nucleos Histdricos envolventes - ORU SIMPLES, Estratégia
de Reabilitagcdo Urbana. Com ARU publicada pelo Aviso n® 13659/2016, DR n° 212/216, Série Il de 04

de novembro.

------- “Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta Estratégia de Reabilitagdo Urbana

do Caminho de Santiago e Nucleos Historicos envolventes, relativo a ARU 6 que se anexa como

documento a esta ata e dela fica a fazer parte integrante”.

No fim da votacdo, foi deliberado, por unanimidade, aprovar esta parte da ata em minuta. ---------

ORU DO ANTIGO SANATORIO
PONTO 04: Apreciacdo, discussao e votacdo da proposta de Estratégia de Reabilitagao Urbana
do Antigo Sanatorio, relativo a ARU 7.
ARU 7 — ORU do Antigo Sanatério - ORU SIMPLES, Estratégia de Reabilitacdo Urbana.Com ARU
publicada pelo Aviso n° 13659/2016, DR n° 212/216, Série Il de 04 de novembro.

------- “Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta de Estratégia de Reabilitacdao

Urbana do Antigo Sanatdrio, relativo a ARU 7 que se anexa como documento a esta ata e dela

ficam a fazer parte integrante”.

No fim da votacdo, foi deliberado, por unanimidade, aprovar esta parte da ata em minuta. ---------

ENCERRAMENTO
——————— E nada mais havendo a tratar foi encerrada a sesséo pelo presidente da Assembleia Municipal,
pelo que de tudo, para constar, se lavrou a presente ata que depois de lida e aprovada vai ser

assinada pelo presidente e pelas secretarias.
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