tyto da Habitacin abilitacao Urbana

Exm?® Senhor

Presidente da Cadmara Municipal de Paredes de
Coura
Largo Visconde de Mozelos

4941 - 909 PAREDES DE COURA

Sua referéncia Nossa referéncia Data
833773 2019-09-10

ASSUNTO: Envio dos pareceres do IHRU sobre os projetos de operacio de reabilitacio urbana
(ORU) para quatro ireas de reabilitagio urbana (ARU) do municipio de Paredes de
Coura

Em resposta ao pedido de pareceres referentes aos projetos mencionados em epigrafe, € que enquadram as
operagdes de reabilitagdo urbana (ORU), duas de natureza sistematica, a desenvolver nas ARU da Casa
Grande de Romarigies e da Colonia Agricola de Vasc3es, e duas de natureza simples, que enquadram as
ORU a desenvolver nas ARU do Caminho de Santiago e Nucleos Histéricos Envolventes e do Antigo
Sanatorio, anexam-se os pareceres deste Instituto, de acordo com o disposto no n° 3 do artigo 17° do Decreto-
Lei n® 307/2009, de 23 de Outubro, com a redagédo dada pela Lei n° 32/2012, de 14 de Agosto (RJRU).

Estes projetos deram entrada na Dire¢do de Gestdo do Norte do IHRU com os n°s 832394/832380/832392
e 832389, respetivamente, em 2019-08-22.

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para prestar os
esclarecimentos que eventualmente considerem necessarios no dmbito da reabilitagdo urbana.

Com os melhores cumprimentos,

O Vogal do Conselho Diretivo

L1<l.

Luis Maria Gongalves
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Luis Maria Gongaives
Vogal do Conselho Directivo

PARECER

O municipio de Paredes de Coura, conforme o previsto no n2 3 do artigo 172 do Decreto-Lei n2
307/2009 de 23 de Outubro, com a redacdo dada pela Lei n® 32/2012, de 14 de Agosto, que
estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana (RIRU), remeteu para apreciagao pelo IHRU
o programa estratégico de reabilitacio urbana (PERU) a desenvolver na area de reabilitagdo
urbana (ARU) da Casa Grande de Romarigdes, que deu entrada na Diregdo de Gestdo do Norte
do IHRU com o0 n2832394 em 2019-08-22.

O documento agora apresentado estabelece o PERU para a execugdo de uma operagdo de
reabilitacio urbana (ORU) sistematica, através de uma “intervengdo integrada de reabilitacdo
urbana dirigida & reabilitacio do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo
e revitalizagcdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.”

Este PERU mereceu a aprovacdo do executivo camarario em reunido realizada a 2013-08-20,
em que foi também deliberado proceder 4 abertura do periodo de discussdo publica, de acordo
com o previsto no n2 4 do artigo 172 do RIRU, bem como submeter o mesmo documento ao
IHRU para emissdo de parecer (ndo vinculativo).

Considerando que este documento se alicerca num diagndstico rigoroso da area de
intervencdo, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitagdo de uma ARU sujeita a
uma ORU sistemética, de acordo com os elementos instrutdrios como disposto no n2 2 do
artigo 332 do RIRU, nomeadamente:

e Apresentando as opcdes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizagdo para a ARU,
compativeis com as opcdes de desenvolvimento do municipio;

e Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU um periodo de quinze anos;

s |dentificando como entidade gestora o municipio de Paredes de Courg;

e Definindo as prioridades e estabelecendo um programa da ORU, identificando um
conjunto de projetos e a¢Ses prioritarias dirigidas aos espagos plblicos de utilizagdo

coletiva, infraestruturas e beneficiagdo/reabilitacdo de diversos edificios, muitos deles
com valor patrimonial assinaldvel;



e Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que prevé
a execucdo direta pela entidade gestora no que se refere as a¢gdes no espago urbano,
has infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, podendo ainda, no dmbito
das iniciativas de reabilitacdo urbana de edificios e equipamentos situados na ARU
desenvolvidas por particulares, formalizar-se parcerias entre a entidade gestora e
entidades privadas no sentido de concretizar algumas operacdes;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as agBes de reabilitagdo executadas
pelos proprietdrios e demais titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os
edificios ou fragBes, incentivos de natureza fiscal associados aos impostos municipais
sobre o patrimoénio, conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais;

e Definindo o programa de investimento e de financiamento da ORU através da estimativa
dos custos totais de cada um dos projetos e agdes a implementar, identificando sempre
que possivel as principais fontes de financiamento do investimento publico.

Tendo em consideracdo a coeréncia da proposta apresentada para este programa estratégico de
reabilitacdo urbana, o IHRU nada tem a opor & realizagdo da respetiva ORU para a ARU da Casa
Grande de Romarigdes

Por dltimo solicita-se a CAmara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletrénicos, de cépia do
Aviso publicado na 22 série do Diario da Republica com a publicitagdo do ato de aprovagdo da ORU
pela Assembleia Municipal, assim que ocorrer.

Porto, Agosto de 2019
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PARECER Luis daria Gengaives

Vogal do Corselho Directivo

O municipio de Paredes de Coura, conforme o previsto no n2 3 do artigo 172 do Decreto-Lei n®
307/2009 de 23 de Outubro, com a redac¢io dada pela Lei n2 32/2012, de 14 de Agosto, que
estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana (RJRU), remeteu para apreciac¢do pelo IHRU
0 programa estratégico de reabilitagdo urbana (PERU) a desenvolver na area de reabilitagdo
urbana (ARU) da Coldnia Agricola de Vasc8es, que deu entrada na Diregdo de Gestdo do Norte
do IHRU com o n2832380 em 2019-08-22.

O documento agora apresentado estabelece o PERU para a execugdo de uma operagdo de
reabilitacdo urbana {ORU) sistematica, através de uma “intervencdo integrada de reabilitacdo
urbana dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo

e revitalizag3o do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.”

Este PERU mereceu a aprovacdo do executivo camarario em reunido realizada a 2019-08-20,
em que foi também deliberado proceder a abertura do periodo de discussao publica, de acordo
com o previsto no n? 4 do artigo 172 do RIRU, bem como submeter o mesmo documento ao
tHRU para emissdo de parecer (ndo vinculativo).

Considerando que este documento se alicerca num diagnostico rigoroso da area de
intervenc3o, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitacdo de uma ARU sujeita a
uma ORU sistematica, de acordo com os elementos instrutérios como disposto no n2 2 do
artigo 332 do RIRU, nomeadamente:

e Apresentando as opg¢des estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagdo para a ARU,
estabelecendo um conjunto de objetivos estratégicos, a saber: assegurar a reabilitagcdo
dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados; afirmar
os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciagdo e competitividade urbana, e qualificar e integrar as dreas urbanas
especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a coeséo territorial;

e Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU um periodo de guinze anos;

¢ l|dentificando como entidade gestora o municipio de Paredes de Coura;



e Definindo as prioridades e estabelecendo um programa da ORU, identificando um
conjunto de projetos e agdes que permitirdo concretizar os objetivos gerais e
especificos fixados para esta ORU;

e * Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que prevé
a execucdo direta pela entidade gestora no que se refere as a¢des no espago urbano,
nas infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva, podendo ainda, no dmbito
das iniciativas de reabilitacdo urbana de edificios e equipamentos situados na ARU
desenvolvidas por particulares, formalizar-se parcerias entre a entidade gestora e
entidades privadas no sentido de concretizar algumas operagdes;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitacdo executadas
pelos proprietdrios e demais titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os
edificios ou fracGes, incentivos de natureza fiscal associados aos impostos municipais
sobre o patrimdnio, conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais;

e Definindo o programa de investimento e de financiamento da ORU através da estimativa
dos custos totais de cada um dos projetos e acdes a implementar, identificando sempre
que possivel as principais fontes de financiamento do investimento publico.

Tendo em consideragdo a coeréncia da proposta apresentada para este programa estratégico de
reabilitac3o urbana, o IHRU nada tem a opor a realizag¢do da respetiva ORU para a ARU da Coldnia
Agricola de VascBes.

Por ultimo solicita-se a CAmara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletrénicos, de cdpia do
Aviso publicado na 22 série do Didrio da Repuiblica com a publicitagdo do ato de aprovagdo da ORU
pela Assembleia Municipal, assim que ocorrer.

Porto, Agosto de 2019
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PARECER Vogal do Corselho Directivo

O municipio de Paredes de Coura, conforme o disposto no n? 3 do artige 172 do Decreto-
Lei n2 307/2009, de 23 de Qutubro, com a redacdo dada pela Lei n? 32/2012, de 14 de
Agosto {RIRU), remeteu ao IHRU os elementos relativos a um projeto de estratégia de
reabilitagcdo urbana (ERU) para a execugdo de uma operagdo de reabilitagdo urbana (ORU)
simples a desenvolver na drea de reabilitagdo urbana (ARU) do Caminho de Santiago e
Nucleos Histéricos Envolventes, que deram. entrada na Dire¢do de Gestdo do Norte do
IHRU com 0 n2 832392 em 2019-08-22.

O documento agora em apreco estabelece o projeto de ERU, para a execucdo de uma
ORU simples, através de uma intervengdo integrada de reabilitagdo urbana dirigindo-se
primacialmente a reabilitacdo do edificado num quadro articulado de coordenagdo e
apoio da respetiva execugdo.

Este projeto mereceu a aprovacio do executivo camardrio em reunido ordinaria realizada
em 2019-08-20, em que se deliberou ainda proceder a abertura do periodo de discussdo
publica pelo pericdo de 20 dias.

Considerando que este documento se alicerca num diagnodstico rigoroso da area de
intervencdo, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitagdo de uma ARU sujeita
a uma ORU simples, de acordo com os elementos instrutérios como disposto no n? 2 do
artigo 302 do RJIRU, nomeadamente:

e Apresentando as op¢des estratégicas de reabilitacdo da ARU, compativeis com as
op¢des de desenvolvimento do municipio, que defende uma nova abordagem as
questdes patrimoniais, imprimindo para o efeito um novo impulso a
requalificacdo e valorizacdo do patrimodnio cultural, onde se inclui o patriménio
edificado;

e Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU um periodo de quinze anos;
e |dentificando como entidade gestora o municipio de Paredes de Coura;
e Definindo as prioridades e especificando os objetivos a prosseguir na execugdo

desta ORU, nomeadamente promovendo a valorizagdo do patriménio cultural
edificado como fator de identidade e diferenciagdo urbana, e melhorando as



condicBes de utilizagéo/funcionaIidade/habitabilidade dos edificios e das
parcelas em gue se inserem;

e Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que
pressupBe a assungio por parte do municipio, entidade gestora da ORU, de um
papel mais ativo e abrangente na execugdo da mesma, independentemente dos
deveres de reabilitacio de edificios que impendem sobre os particulares, numa
intervencdo integrada e coerente que atenda aos problemas fisicos, funcionais,
econdmicos, sociais, culturais, patrimoniais e ambientais existentes;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as acbes de reabilitagdo
executadas pelos proprietérios e demais titulares de outros direitos, onus e
encargos sobre os edificios ou fragdes, incentivos de natureza fiscal associados
aos impostos municipais sobre o patriménio, para além dagueles previstos no
Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Tendo em consideracdo a necessidade de se criarem condi¢es para a promogao das medidas
necesséarias a reabilitacio das areas urbanas que delas caregam, o IHRU nada tem a opor a
execuc3o da respetiva ORU na ARU do Caminho de Santiago e Nucleos Histdricos Envolventes.

Por ultimo solicita-se 3 Camara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletronicos, de cépia do

Aviso publicado na 22 série do Didrio da Republica com a publicitacdo do ato de aprovagdo
desta ORU pela Assembleia Municipal.

Porto, Agosto de 2019
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PARECER

1. O municipio de Paredes de Coura, conforme o disposto no n2 3 do artigo 172 do Decreto-
Lei n? 307/2009, de 23 de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n2 32/2012, de 14 de
Agosto (RIRU), remeteu ao IHRU os elementos relativos a um projeto de estratégia de
reabilitagdo urbana (ERU) para a execucdo de uma operag3o de reabilitacdo urbana (ORU)
simples a desenvolver na area de reabilitagdo urbana (ARU) do Antigo Sanatério, que
deram entrada na Dire¢do de Gestdo do Norte do IHRU com o n2 832389 em 2019-08-22.

2. O documento agora em aprego estabelece o projeto de ERU, para a execu¢do de uma
ORU simples, através de uma intervengdo integrada de reabilitacdo urbana dirigindo-se
primacialmente & reabilitagdo do edificado num quadro articulado de coordenacdo e
apoio da respetiva execugio.

3. Este projeto mereceu a aprovagdo do executivo camarario em reunido ordinéria realizada
em 2019-08-20, em que se deliberou ainda proceder a abertura do periodo de discussio
publica pelo periodo de 20 dias.

4. Considerando que este documento se alicerca num diagndstico rigoroso da area de
intervencao, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitagdo de uma ARU sujeita
a uma ORU simples, de acordo com os elementos instrutdrios como disposto no n? 2 do
artigo 302 do RJIRU, nomeadamente:

e Apresentando as opgGes estratégicas de reabilitacio da ARU, compativeis com as
opgdes de desenvolvimento do municipio, que defende uma nova abordagem as
questdes patrimoniais, imprimindo para o efeito um novo impulso 3
requalificacdo e valorizagdo do patriménio cultural, onde se inclui o patriménio
edificado;

e Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU um periodo de quinze anos;
* ldentificando como entidade gestora o municipio de Paredes de Coura;

e Definindo as prioridades e especificando os objetivos a prosseguir na execucdo
desta ORU, nomeadamente promovendo a valorizagdo do patriménio cultural
edificado como fator de identidade e diferenciacdo urbana, e melhorando as
condigdes de utilizagdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios e das
parcelas em que se inserem;



e Determinando o modelo de gestio da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que
pressupSe a assung¢3o por parte do municipio, entidade gestora da ORU, de um
papel mais ativo e abrangente na execugdo da mesma, independentemente dos
deveres de reabilitacio de edificios que impendem sobre os particulares, numa
intervencdo integrada e coerente que atenda aos problemas fisicos, funcionais,
econdmicos, sociais, culturais, patrimoniais e ambientais existentes;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitacdo
executadas pelos proprietérios e demais titulares de outros direitos, onus e
encargos sobre os edificios ou fragGes, incentivos de natureza fiscal associados
aos impostos municipais sobre o patriménio, para além daqueles previstos no
Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Tendo em considerac3o a necessidade de se criarem condi¢des para a promogao das medidas
necessarias 3 reabilitacdo das dreas urbanas que delas carecam, o IHRU nada tem a opor a
execucio da respetiva ORU na ARU do Antigo Sanatdrio.

Por ultimo solicita-se & Camara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletronicos, de copia do

Aviso publicado na 22 série do Didrio da Republica com a publicitagao do ato de aprovagdo
desta ORU pela Assembleia Municipal.

Porto, Agosto de 2019



