Operacéo de
Reabilitacdo
Urbana de
Paredes de Coura

Programa Estratégico

\@?

‘\’1}\} e

i

Junho de 2016

_C




MUNICIPIO DE PAREDES DE COURA
PROGRAMA ESTRATEGICO DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

indice

11 To 18 o1 T T OSSR .2

1Y =1 (oT o] oo - OSSPSR 4

1. Enquadramento nas Opg¢des de Desenvolvimento Urbano...........cc.oooei i, 5
1.1. Breve caraterizago da ARU ... 9
1.2. Evolugédo Urbanada Vila.....c...oeecccoeeniiiieenee Erro! Marcador nao definido.

1.3 Enquadramento nos IGT em vigor e programas de desenvolvimento

MUNICIPAL ..o e Erro! Marcador nao definido.

1.4. Investimentos realizados .........ccccooieriiiicieciin e e 18

2. Opgdes de Estratégia de Reabilitagdo da Area de Reabilitagéo Urbana ................ 21

2.1. Prioridades e Objetivos da ORU.......cccooiiimiiiiiiiiieec e, 22

2.2. Programa da Operagéo de Reabilitagdo Urbana ..........cccoeevvieveiiccereecnenn. 23

3. Modelo de Gestdo da ARU e de Execugdo da Operagao......cccocevevviiieneceiceeeeeenenn. 26

4. Solucdes de Financiamento as A¢des de Reabilitagdo .........occovvviccccieiieeceen. 27

5. Beneficios Fiscais de Incentivo & Reabilitagdo Urbana ........ccccocoeeeeiiiiniiiinnn, 31
5.1. Beneficios Fiscais de Incentivo & Reabilitagdo Urbana............ccccoo e, 31 .’/\\ \

5.2. Incentivos de AMDBIte MUNICIPAL .......c..veveevereireeseeeeerseeeeereesse s /fZ Ua/{
6. Condicbes de Acesso aos Beneficios FiSCais.......oovevireeiriiiceciii s, :Q\CV ]
/
S

Legislacao de Referéncia e Enquadramento

Junho/2016



PROGRAMA ESTRATEGICO DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA

MUNICIPIO DE PAREDES DE COURA ?
\'\

PROGRAMA ESTRATEGICO DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA
DE PAREDES DE COURA

Fig. 1 - Vista geral da vila de Paredes de Coura

-

Fonte: © A Terceira Dimens&o.http://portugalfotografiaaerea.blogspot.com.16.02.2016

Introducao

O presente Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana permite suportar a
Operagéo Sistematica de Reabilitagdo Urbana (ORU) da ARU de Paredes de Coura,
delimitada e aprovada pela Assembleia Municipal de Paredes de Coura em 11 de
dezembro de 2015 e publicada no Didrio a Republica, 22 série, n® 251, de 24 de
dezembro de 2015.

A area delimitada para a ARU de Paredes de Coura integra-se no perimetro urbano
definido na 12 Revisdo Plano Diretor Municipal' em vigor, constituindo, assim, grande

parte do Nucleo Urbano da Vila. Q-h

A ﬂ}\jT,_‘f;‘i

T Aviso n® 143/2016, de 7 de janeiro, publicado no DR, 22 série, n® 4, de 7 de janeiro de 2016.
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Fig. 2 — Delimitacdo da ARU de Paredes de Coura
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Fonte: Ca&mara Municipal de Paredes de Co

A Operacdo de Reabilitagdo Urbana sistematica (ORU), enquadrada na Lei n?®
32/2012, de 14 de agosto, consiste numa intervencao integrada de reabilitacio urbana
de uma drea, dirigida & reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas,
dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagéo coletiva, visando a
requalificacdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico e visa contribuir para a Regeneragdo Urbana de Paredes de

Coura.
Fig. 3 - Vista da rua Conselheiro Miguel Dantas
Fonte: Camara Municipal, 2015
..—_—_-::?
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Prevé-se, assim, e na continuidade de uma politica de investimento publico, que tem
ocorrido desde 1999, que a requalificagdo da area delimitada seja alvo de uma
reabilitacdo urbana de modo a impedir a continua degradagéo do edificado, de uma
regeneragéo urbana e de uma revitalizagdo dos espacos verdes e de lazer de modo a
que se torna mais atrativa.

Fig. 4 — Vista do Largo Hintze Ribeiro

Fonte: Camara Municipal, 2015

Metodologia

Uma vez que os objetivos definidos para a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU)
consistem na intervencdo integrada de reabilitagdo urbana direcionada para a
reabilitagdo do edificado, publico e privado, & qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, optou-se pela
realizacdo de uma operagéo de reabilitagdo urbana sistematica, que incidira sob
uma area de 148,47 ha, associado a um investimento plblico de € 13 865 000,00

(treze milhGes oitocentos e sessenta e cinco mil euros). / Q}X

Deste modo, o presente documento consiste na definigdo do Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana que permite suportar a definicio dessa Operacéo de Reabilitagao
Urbana Sistemética. Ou seja, a delimitagdo da ARU de Paredes de Coura teve como

\——
e e
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base a definicdo de duas fases de trabalho; uma primeira, que diz respeito a
delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana e uma segunda, que diz respeito & fase
atual, que consiste na definicdo do Programa Estratégico de Reabilitagdc Urbana,
sendo deste modo, a ORU efetuada através de instrumento préprio.

1 — ENQUADRAMENTO NAS OPCOES DE DESENVOLVIMENTO URBANO

A delimitacdo da ARU da Vila de Paredes de Coura inclui as zonas urbanas
consolidadas mais antigas da vila, abrangendo o patriménio histérico e cultural, os
espacos publicos e equipamentos de utilizagéo coletiva, que integram a centralidade
da vila. Complementarmente inclui ainda uma vasta area natural, que acompanha o rio
Coura, onde se prevé a requalificagdo ambiental e paisagistica de modo a criar uma
area de recreio e laser — parque urbano da Vila, que complemente a rede de espagos

verdes existente.

Deste modo, a delimitagdo da ARU de Paredes de Coura foi mais longe, extravasou os
espacos centrais da Vila e estendeu-se até ao rio, rompeu a drea urbana da Vila e
entrou nos limites das freguesias de Mozelos e de Formariz.

Fig. 5 — Vista da Paria Fluvial do Taboéo

Fl ;ﬁ\-"v,_ N
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De facto, de acordo com o previsto no PDM, a area envolvente ao rio Coura constitui
uma area destinada ao lazer e ao recreio dos Courenses, propondo-se, para o efeito, a
programacao de duas Unidades Operativas de Planeamento & Gestéo (UOPG).

Figura 6 - Delimitagdo da ARU de Paredes de Coura — extrato Planta de Ordenamento da
12 Revisdo do PDM de Paredes de Coura.

Fonte: Camara Municipal de Paredes de Coura

Desta forma, a ARU de Paredes de Coura tem uma area de 1 484 747 m2 (148,47 ha)
abrangendo a sul, o espago central da &rea urbana da vila onde se concentram os
servicos publicos, jardins publicos e a area residencial. Destacam-se também os
equipamentos de utilizagao coletiva, tais como o Centro Cultural, as Escolas Bésica e
a Secundéria de Paredes de Coura, os Pacos do Concelho, a Biblioteca Municipal, a
Central de Camionagem, o Quartel da GNR, entre outros.

Localizam-se ainda outros equipamentos e servigos, que conferem a esta drea uma
centralidade, que se traduz numa atragéo a escala municipal, quer pela necessidade
de utilizag&o dos servigos, quer pela ocorréncia de eventos de referéncia no concelho,
tais como a feira quinzenal e inilmeros eventos culturais.

e
A ARU abarca ainda o Parque Urbano das Portas do Corno de Bico, a sudoeste e o \
Mercado Municipal e largo adjacente, que apresentam um avancado estado de

degradacao.
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Figura 7 — Mercado Municipal e Largo D. Maria Luisa Abreu e Antas

Fonte: Camara Municipal, 2015

Do ponto de vista da requalificagdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva destaca-
se a Escola Secundéria, que necessita de uma intervengdo, quer ao nivel interior,
mobiliario, canalizagfes, pavimentos, quer do espago exterior (mobilidade) e o centro

cultural que apresenta graves problemas estruturais.

Figura 8 — Centro Cultural de Paredes de Coura
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Fonte: Camara Municipal, 2015 ?7 "/ /
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Relativamente, ao edificado importa assegurar a reabilitagdo dos edificios que se

encontram degradados ou funcionalmente inadeguados.

Figura 9 — Edificado a Reabilitar

Fonte: Camara Municipal, 2015

A area central da Vila de Paredes de Coura tem, desde 1999, sido objeto de algum
investimento, quer publico, quer privado, sendo o mais relevante os projetos
desenvolvidos no ambito do PROCOM - Programa-de Apoio & Modernizagdo do
Comércio e do URBCOM - Sistema de Incentivos a Projetos de Urbanismo Comercial.

Neste ambito, vérios foram os estabelecimentos comerciais beneficiados pelos
privados e assistiu-se também a uma estruturagdo urbanistica referentes a
reorganizagdo funcional e construtiva da maioria dos espagos puiblicos, promovida/ \

pela autarquia. U

No entanto, a reabilitagdo do edificado ndo se fez sentir, uma vez que, dos
estabelecimentos comerciais beneficiados, poucos foram os que tiveram intervencéo

Junho/2016 e P Q‘\‘)\‘f—-—f
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ao nivel das fachadas, e os que tiveram, cingiam-se apenas ao rés-do-chdo. Assim, e
apesar dos variados investimentos a area central da Vila de Paredes de Coura depara-

se com uma fraca dindmica econémica e populacional.

Para contrariar esta falta de atratividade, propde-se uma resposta integrada de
regeneragdo e revitalizagdo, que passa pela reabilitagdo do edificado, pela
beneficiagdo do espaco publico, das infraestruturas urbanas que promovem pela
requalificagdo ambiental e ainda de alguns equipamentos de utilizagéo coletiva.

1.1- Breve caracterizacdao da ARU

O presente enquadramento efetua-se através de uma breve caracterizacdo e
diagnéstico que incide sobre os limites estatisticos da &rea de intervencdo
(aproximadamente a vila de Paredes de Coura) que compreendem a Area de
Intervengdo da ARU, recorrendo sobretudo aos dados disponibilizados pelo INE
(BGRI2011).

A vila de Paredes de Coura pertence ao concelho com o mesmo nome, localizado na
Sub-Regidao do Minho-Lima, da Regido Norte, apresentando a dita vila em 2011 uma
populagdo de aproximadamente 1185 habitantes (1103 em 20012), concentrando
grande parte da populagdo do concelho, com um peso relativo desses habitantes de
12,9%, tendo em conta os 9198 residentes que o concetho apresentava nos Ultimos
censos de 2011. A populacdo concelhia tem vindo a decrescer, apresentando a vila
uma certa estabilidade, aumentando, contudo o seu peso, no que diz respeito a
populagdo ai residente (de 11,5% em 2001 para os ja citados 12,9% em 2011). O
numero de familias classicas cifrava-se em 437, 0 que corresponde a uma dimenséo
média da familia de 2,7 individuos.

As principais atividades econdmicas sdo o comércio por grosso e a retalho, a
construgdo, mas também as atividades administrativas e dos servicos de apoio e o
alojamento, restauracdo e similares, sendo de referir também a industria
transformadora, instalada nas duas ZI do concelho. Dos individuos residentes na vila, .

77,1% estdo empregados no sector terciario, 21,7% no secundario e 1,2% no primario. (\l \

2 Aproximadamente, uma vez que os limites da BGRI2001 sdo geograﬂcame e diferentes da

BGRI2011 A~ ./'
//:}‘h'_ .:;{
x
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O parque edificado da vila é constituido, de acordo com os censos de 2011, por 373
edificios, com destaque para aqueles com 1 a 2 pisos, acomodando no total 679
alojamentos (2 dos quais coletivos), estando 96 desses alojamentos vagos. Desse
total de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual 64 estdo arrendados,
predominando aqueles com areas entre os 100 e 200m? (48% do total). O peso dos
edificios da vila (ARU) no total do concelho, corresponde a 6,5%, enquanto os

alojamentos da vila te

Fonte dos dados: www.ine.pt

m um peso de 11,2%.

Grafico 2
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Devido ao caracter algo polarizador da vila no contexto concelhio, os edificios \
principalmente ndo residenciais correspondem a 1,3% do total do parque edificado
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At

T

(contra os 0,5% no concelho), destacando-se aqueles afetos aos servigos pulblicos e
equipamentos coletivos, ainda que predomine na vila a fungéo exclusivamente
residencial, correspondendo a 78,3% dos edificios (93,5% no concelho).

De um total de 373 edificios, 16 s&o anteriores a 1919 (4,3% do total dos edificios da
vila), correspondendo essa quase vintena de edificios a 2,7% do total dos edificios
dessa época existentes no concelho. Se somarmos a esses edificios aqueles
construidos até a década de 70, esse peso duplica. No perimetro da vila, a época de
construgdo mais representativa é aquela entre 1971 a 1980, valendo 27,6% do total
dos edificios da vila. O material de construgdo mais comum é o betdo armado com
75,6%, sendo a alvenaria o restante material utitizado.

Grafico 3
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Fonte dos dados: www.ine.pt

1.2 — Evolugao Urbana da Vila

A sede do concelho é o Unico aglomerado de caracteristicas urbanas, cuja tendéncia,
devido a dindmica demogréfica verificada, é de reforgar essa vocagdo, bem como o
seu papel polarizador no territério concelhio.

No entanto, a importancia da Vila de Paredes de Coura, no dmbito do concelho
comegou a verificar-se apenas por volta do Ultimo quartel do século passado. Até ai, a
freguesia cuja produgdo consistia essencialmente no vinho e nos cereais, possuia

todas as caracteristicas marcantes das restantes freguesias do concelho e com um _—~

processo de desenvolvimento e crescimento semelhante, ainda hoje visivel nas
freguesias mais rurais: um crescimento com base na dispersdo de lugares, a partir de
ntcleos rurais situados em solos de aptidao agricola.

Junho/2016
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O crescimento de Paredes de Coura, a partir do ltimo quartel do século XIX deve-se
ao incremento da rede vidria concelhia e & situagéo geografica da Vila. Praticamente,
todos os itineréarios principais, que rasgam o concelho e que constituem ainda hoje as
vias de comunicagdo principais, foram executados neste periodo, criando uma malha
viaria de estrutura radial, que tem como ponto de passagem obrigatério a Vila de
Paredes de Coura.

Figura 10 - Centro da Vila - anos 30 do séc. XX

Fonte: Arquivo Municipal de Paredes de Coura, Colecao Arquivo Privado de J. J. Dias de Castro

De referir que o ntcleo central da Vila desenvolve-se ao longo das EN 303 e 301,
principais e primeiras vias de comunicagdo a serem construidas no ultimo quartel do
século XIX, e s6 no inicio do século XXI é que foi construida a Avenida de Cenon, que

surge como uma variante a EN 301.

Deste modo a Vila de Paredes de Coura caracterizou-se, até ao final do século XX,
como a vila de “risco ao meio”, com uma rua central — Rua Conselheiro Miguel Dantas,/ k.x
' /

que n&o é mais que um trogo da E.N. 303.

!
A vila encontrava-se, assim, rasgada por uma Estrada Nacional, que a dividia ao meio Ve /
. i
|

e onde se concentravam os edificios publicos.
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Figura 11 - Evolugéo Urbana da Vila de Paredes de Coura
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Fonte: Vastus, Lda. 2016, a partir de Cartas Militares n.2 15, série 1e 2 e Cartografia CMP, 2015 e
Ante Plano de Urbanizagéo de 1949. ) p
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Figura 12 - Rua Dr. Albano Barreiros. Cal¢cada da Cadeia, antigo Centro Civico.
Inicio do séc. XX

Fonte: Arquivo Municipal de Paredes de Coura

Figura 13 — Rua Conselheiro Miguel Dantas. Inicio do séc. XX

PARERDES DE COURA—Enieada da rua o
G Conzeileire Miguel Dantos

Fonte: Arquivo Municipal de Paredes de Coura
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A centralidade da Vila de Paredes de Coura e relagdo de proximidade com os
equipamentos e servicos publicos traduziu-se num aumento demografico e,

consequente, num aumento do nimero de edificios.

Quadro 1: Populacao e Edificios na Vila de Paredes de Coura

ANO Populac¢éo (habitantes) ! Edificios
1940 1266 339
1950 1369 -
1970 1310 370"
1991 1379 | 390
2011 1 581 || 570

*Alojamentos: Fonte dos dados: www.ine.pt

1.3 - Enquadramento nos IGT em vigor e programas de desenvolvimento

municipal

Do ponto de vista urbano, Paredes de Coura integra o conjunto das vilas portuguesas
onde foram implementados Planos de Urbanizagcdo, no decurso da legislagdo
promulgada pelo Estado Novo e que previa a elaboragido destes instrumentos de
gestao territorial visando o planeamento territorial e a programagéo das obras pUblicas
entdo em curso.

O Anteplano de Urbanizagdo de Paredes de Coura, de 1949, da autoria de José
Fernando Coelho de Moura (Arq.), representado pela Planta do Estado Atual, Planta
de Trabalho e Planta de Urbanizagdo a esc. 1/2.000, foi aprovado por Despacho
Ministerial em 18 de janeiro de 1952, apds Aditamento apresentado em 1951 autoria
do mesmo Arquiteto. Este apresentava um conjunto de orientagbes para a construcéo,

demolicdo e ocupagéo de cada zona prevista na planta de Zonamento, que integram o /

capitulo da regulamentacéo.
S —

W
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Figura 14 - Planta do Estado Atual, anteplano de Urbanizacéo de Paredes de Coura® 1949
— Arq. José Fernando Coelho de Moura

b
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Fonte: Arquivo Municipal de Paredes de Coura

Figura 15 — Planta de Trabalho, anteplano de Urbanizacdo de Paredes de Coura 1949
~ Arq. José Fernando Coelho de Moura
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Fonte: Arquivo Municipal de Paredes de Coura

8 Com parecer do Conselho Superior de Obras Publicas 2240, e aprovagdo com despacho

ministerial de 18-01-1952. —
Q\ P i

—
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Figura 16 — Planta de Urbanizac¢ao, anteplano de Urbanizacao de Paredes de
Coura, 1949 — Arq. José Fernando Coelho de Moura

Fonte: Arquive Municipal de Paredes de Coura

Figura 17 — Planta de Urbanizacéo, anteplano de Urbanizacéo de Paredes de Coura -
Aditamento, 1951 — Arq. José Fernando Coelho de Moura

Fonte: Arquivo Histérico da DGT
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1.4 — Investimentos realizados

A regeneragdo urbana é uma estratégia municipal, cujas opgbes atuais se concretizam
através da reabilitagio urbana da area de intervengdo da ARU.

No entanto, e como referido anteriormente, esta ndo é uma preocupacéo sé de hoje, é
uma estratégia implementada desde ha algumas décadas. Efetivamente, os
investimentos realizados, quer na renovagdo dos espagos publicos, quer na
reabilitagdo de alguns edificios destinados a equipamentos publicos comprovam essa

politica.

Grande parte da édrea de intervengdo foi também alvo nos Ultimos anos de um
importante investimento municipal, sobretudo ao nivel da infraestruturagio, da

beneficiagdo de espagos publicos e da instalagdo de servigos e equipamentos
publicos, que na maioria das vezes ndo foram acompanhados por um investimento
privado, no que diz respeito ao edificado inserido nesta area.

O Quadro 2, com a inventariagdo dos projetos aprovados no dmbito dos trés Quadros
Comunitarios de Apoio, traduz a efetiva atuagdo do municipio, que sempre procurou o
apoio comunitério nos investimentos efetuados.

Figura 18 — Obras Largo Hinize Ribeiro, 2003

Fonte: Arquivo Municipal de Paredes de Coura

-""'/_P—‘f‘%
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Nos primeiros quadros comunitarios (QCA I, Il e lll}) a maior parte dos investimentos
diziam respeito, fundamentalmente, a infraestruturacdo basica (beneficiagdo de rede
viaria, redes de abastecimento de agua e saneamento bésico), a requalificacdo urbana
(programa dos Centros Rurais) e dotagé@o de equipamentos coletivos.

No QREN (periodo 2007-2013) foram aprovadas vérios projetos com maior incidéncia
em equipamentos coletivos e requalificagdo urbana. Foi a partir deste periodo que se
comegou apostar na animagéo do concelho tendo sido aprovados projetos na area
cultural, inclusive em parceria com outros municipios.

Como se pode verificar pelos projetos enumerados no quadro abaixo (relagédo projetos
mais significativos nos trés quadros comunitarios (1989-2006) e no QREN) a
estratégia municipal nos ultimos anos tem tido principal enfoque na regeneracéo de
espagos publicos e reabilitagdo de edificios destinados a equipamentos publicos, sem
descorar da importancia da animacdo da area urbana, da valorizagdo dos espacos

urbanos e mobilizagdo das comunidades locais.

Pretende-se no novo periodo de programacdo, PORTUGAL 2020, continuar a apostar
na reabilitagdo urbana e fazer um esforgo para que o investimento privado siga a
mesma trajetéria.

Quadro 2: Projetos realizados e em execugéo no concelho de Paredes de Coura, no
ambito dos Apoios Financeiros da Administracdo Central e Unido Europeia
(FEDER, PO NORTE)

L - A Ano de Investimento T:
Hesgnagance falsto Candidatura Total (:‘.) Finana:i(:r::nto
Zona Industrial de Formariz 1991 15.000,00 75
Mercado Municipal 1991 489.620,00 75
Piscinas Cobertas Verdo/lnvemo de Paredes de Coura 1991 623.000,00 53,59
Zona Industrial de Castanheira 1992 602.125,00 65
Centro Cultural 1995 4.116.753,63 76
Museu Regional 1995 1.097.355,38 71
Abastecimento de Agua as freguesias de Formariz & Mozelos 1997 615.000,00 75
Abastecimento de Agua Bico e Castanheira 2000 327.500,00 75
Centro de Interpretacdo e Educag@o Ambiental (CEIA) 2003 1.242.830,00 75
o | om0 |7
B e ™ | o |t | o
Requalificagdo do Centro Urbano de Paredes de Coura 2005 2.114.325,15 75
Eﬁ?\; :2 grsggdeam de Aguas Residuais de Cristelo, Ferreira, Infesta, 2005 1.985.983.00 60
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1 - . Ano de Investimento T
DEserialda Frdieto Candidatura Total (€) Fina::;:r'rjl:nto
Famarz Abastement e agus o Publios 6 i 4 Lo 205 | 1es14st00 | 70
Remodelagéo Rede de Abastecimento de agua de Coura 2005 412.396,00 85|
REDESANEA 2005 680.093,00 75
Centro Escolar de Paredes de Coura 2006 3.632.882,14 65
Revitalizagao do Nicleo Central da vila de Paredes de Coura 2006 1.936.868,80 78,28
Arranjo do Largo Espirito Santo 2006 665.000,00 75
i
ﬁ::c:feﬁz)l)er%ﬁggg g; g?g:s Residuais de Espadanal (Cristelo), Ve-rTade 2007 303.401,14 74.67
Parque de Estacionamento Subterrdneo do Largo Hintze Ribeiro 2007 523.113,21 56,9
Arguivo Municipal 2007 726.740,26 54
Construgao Arquivo Municipal 2008 697.472,00 54,077
Requalificagéo do Centro Urbano de Paredes de Coura 2008 2.073.481,00 64,4
Tinel 2008 921.795,00 75
Jardim de Infancia de Mozelos 2008 577.504,14 85
Jardim de Infancia de Cristelo 2008 404.087,24 85
Jardim de Inféncia de Rubides 2008 594.498,40 85 |
Gestdo Ativa de Espagos Protegidos e Classificados 2008 567.114,63 85
ECOREDESANEASOL 2009 172.901,87 75
REDETRANS 2009 186.413,33 75
Loja Rural 2009 198.230,00 80
g;?gtéggggrzdziqgslgﬁ?:o do Polidesportivo da Escola Bésica do 1 _ 2009 89.279.43 76
E:gelga;:u;iggz ltjar:l}onstrugao de Polidesportivos nas Freguesias de 2009 162.583,75 85
Revitalizag&io do Largo da Feira em Paredes de Coura 2009 562.081,55 85
Reabilitagio das Areas de Localizagiio Empresarial Courense 2009 278.165,97 85
Rede Vidria Municipal de Paredes de Coura 2009 1.530.100,91 85
gir‘i;géo do Parque Urbano de Paredes de Coura - Portas do Comno de 2010 2.055.282 46 85
Biblioteca Municipal Aquilino Ribeiro — Paredes de Coura 2010 1.693.775,23 85
Reforo das Redes de Saneamento e Abastecimento de Agua 2010 936.102,72 85
Centro de Estudos Mério Claudio 2011 722.690,56 85
Ampliagio da Rede de Drenagem de Aguas Residuais 2011 2.969.870,78 85
Requalificag8o das Infraestruturas Fisicas da ZI Formariz 2014 334.336,72 85
Museu regional de Paredes de Coura - Beneficiagao e Valorizagdo 2014 237.920,97 85
3:?:%&;@0 do Equipamento Desportivo - Piscina Municipal de Paredes 2014 366.314,00 85
Requaiificagéo do Equipamento Desportivo — Pavilhdo Municipal de
i degc()ura aup P P 2014 284.429,32 85
Caixa Brinquedos de Paredes de Coura 2015 147.641,11 85
Caixa da Musica de Paredes de Coura 2015 158.215,76 85
Regeneragdo do Espago Publicol Paredes de Coura 2015 145.296,61 85
Requalificagéo e Beneficiago Urbanistical Paredes de Coura 2015 125.135,43 85 /
Requalificacéo da Escola Basica do 1° ciclo de Paredes de Coura 2015 230.539,69 85
Implementag@o da Loja Interativa de Turismo de Paredes de Coura 2015 245.869,15 76,58 \
Eficiéncia Energética — lluminagao Plblica 2015 128.539,75 85
/
Sl X/
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2 — OPCOES DE ESTRATEGIA DE REABILITACAO DA AREA DE REABILITACAO
URBANA

Desta forma, a 4drea da ARU, e consequentemente da Operacic de reabilitagde

Urbana de Paredes de Coura, tem uma area de 1 484 747 m? (148,47 ha), que inclui

as zonas urbanas consolidadas mais antigas da vila, abrangendo o patriménio

histérico e cultural, os espagos publicos e equipamentos de utilizagdo coletiva, que

integram a centralidade da vila.

Complementarmente inclui ainda uma vasta area natural, que acompanha o rio Coura,
onde se prevé a requalificacdo ambiental e paisagistica de modo a criar uma area de
recreio e laser — Parque de Recreio e Lazer da Vila, que complemente a rede de
espagos verdes existente.

Os projetos e as agoes definidas no presente programa visam:

- valorizagéo urbana através da reabilitagdo do edificado, quer publico, quer
privado e da sustentabilidade ambiental dos edificios melhorando a eficiéncia
energética e as acessibilidades;

- revitalizagdo econémica criando condicdes de atratividade e mobilidade na

sede do concelho;

- requalificagdo ambiental da area envolvente ao Rio Coura, bem como de toda
a encosta a nordeste promovendo as potencialidades naturais através da
criacao de equipamentos de recreio e de laser;

- aumentar a atratividade regional e reforcar a centralidade da Vila, no contexto
concelhio;

- valorizagao dos recursos naturais, paisagisticos e culturais.

A elaboracdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana tem como designio
principal acelerar a dindmica do mercado da reabilitacdo urbana em Paredes de
Coura, através de isencoes fiscais e com a redugdo de taxas municipais, atrair
investidores e dinamizar a atividade da construgéo, assim como potenciar o comércio —~
local e o turismo, pelo que este processo ndo podera realizar-se sem a participacao
ativa e financeira dos particulares, numa perspetiva de sustentabilidade dos

\ u\;;ﬁ;
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O prazo previsto para a execugdo da Operacdo de Reabilitacdo urbana é de 15

anos.

Cada Unidade de Intervengdo, com objetivos precisos, pretende contribuir para o
processo de reabilitagido urbana da Vila e, deste modo, revitalizar o tecido urbano e
econémico da éarea urbana consolidada, assim como a revitalizagdo das 4areas

envolventes ao rio Coura.

2.1 — Prioridades e Objetivos da ORU

A operagdo de reabilitagdo urbana de Paredes de Coura tem como prioridade o
desenvolvimento integrado da vila, contribuir para a melhoria da qualidade de vida da
populagdo e potenciar o desenvolvimento turistico do concelho, através da valorizagéo

dos seus equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos de lazer.

As prioridades de regeneragdo urbana refletem-se, naturalmente nas opgbes e na
estratégia municipal, no que diz respeito &s agbes estruturantes previstas e que se

concretizam nas seguintes:

- assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou

funcionalmente inadequados;
- garantir a protecdo e promover a valorizagédo do patrimoénio cultural;
- modernizar as infraestruturas urbanas;

- promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos

espagos urbanos;

- requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e 0s equipamentos de

utilizacao coletiva.

De facto, os objetivos a atingir com a delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana de
Paredes de Coura visam a criagdo de uma dindmica de requalificagio dos edificios
pablicos que integram a ARU e, por outro, criar as condiges de atracdo e de
localizagdo no centro da vila de atividades residenciais e comerciais, promovendo,
deste modo a revitalizagdo e atratividade econémica da sede do concelho necessarias
para uma efetiva Regeneragao Urbana de Paredes de Coura, realizada conjuntamente

com o investimento dos privados. ———
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2.2 — Programa da Operacao de Reabilitacdo Urbana

O Programa de investimento publico identifica as agdes estruturantes de reabilitagio a
adotar, ndo s& ao nivel do edificado, mas do espago urbanc e das infrasstruturas.
Pretende-se assim, reabilitar os edificios para promover atividades e servigos publicos
de apoio a populagdo local e requalificar o espago urbano de modo a contribuir para o
desenvolvimento do sector turistico e, deste modo, atrair um nimero significativo de
populagdo que possa conhecer, disfrutar e percorrer o territério do municipio. As agdes
definidas complementam assim, a estratégia que vem sendo construida pelo Municipio
nas duas ultimas décadas.

As tipologias das intervengées publicas alvo de requalificagéo, beneficiagdo ou
revitalizagao sdo as que dizem respeito a:

- Espacos Publicos, considerando quer intervengdes em Espacos Urbanos quer

em Espacos verdes de utilizacdo coletiva, de acordo com as definicbes

previstas no RJIGT?;

- Eguipamentos de Utilizacdo Coletiva. nas suas diferentes tipologias:

- Infraestruturas Urbanas, destacando-se a melhoria da mobilidade e da

acessibilidade.

Das agbes de reabilitagdo definidas no Quadro 3, consideram-se como agdes
estruturantes de reabilitacdo urbana, as seguintes:

- Remodelagio e Requalificagcdo da Escola EB2,3/S de Paredes de Coura;
- Reabilitagao (reformulagéo e requalificagdo) do Mercado Municipal;

- Criagdo do “Quartel das Artes”, através da Requalificagao do antigo Quartel de
Bombeiros;

- Reabilitagdo de edificio para espago multiusos;

- Reabilitacdo do Centro Cultural;

F\ FJ'

\u‘-—*'*"’ \{?ﬁ

4 Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio e Decreto regulamentar n® 9/2009, de 4 de maio. /

- Reabilitagdo do Centro Coordenador de Transportes.
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Quadro 3 - Calendarizagao das Acdes previstas na ORU

Projetos Previstos
Calendarizacao

REQUALIFICACAO DO ESPACO URBANO E
DOS ESPACOS VERDES DE UTILIZAGCAO COLETIVA

1~ Arruamentos, acessos, Passeios e areas envolventes, em toda a ARU 2016/2031
2 — Melhoria da mobilidade e seguranca 201—f5/éOST
3 — Requalificagéo do Espago Urbano Envolvente ao Mercado 2016/2018
4 — Elaboragéo de UOPG 1 e 2 (Plano Territorial-Plano de Pormenor) 2019/2020
5 — Criagao do Parque de Recreio e Lazer da Vila 2019/2020
6 ~ Realizagao do Parque de Campismo e Caravanismo 2019/2020
7 — Infraestruturas de Apoio ao Festival de Paredes de Coura 2016/2018

8 — Equipamentos Desportivos: Campos de Jogos, Piscinas e Pavithdo

gimnodesportivo 2019/2020

9 — Implementag&o do Percurso Interpretativo do rio Coura 2016/2018

BENEFICIAGAO E REQUALIFICAGCAO DE INFRAESTRUTURAS URBANAS

1 — Reformulacdo do Acesso a Escola EB2,3/S de Paredes de Coura 2016/2018
EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

1 - Remodelagdo e Requalifica¢io da Escola EB2,3/S 2016/2018
2 — Reabilitagdo (reformulacéo e requalificagéo) do Mercado Municipal 2016/2018
3 — Reabilitagdo do Centro Coordenador de Transportes 2016/2018
4 CQrISg?tzl%c; g)::rgglirg:s Artes”, através da Requalificagdo do antigo 2019/2020
5 — Reabilitacdo do espago - OUSAM 2016/2018
6 - Cjog:iLagéo do edificio da antiga Garagem da empresa de Transportes 2019/2020
7 — Reabilitagao da antiga Casa dos Magistrados 2016/2018
8 — Reabilitagao do Edificio Comercial do Largo Hintze Ribeiro 2019/2020
9 — Reabilitagdo do Centro Cultural 2016/2018
10 — Reabilitagdo do edificio do antigo Tribunal e Registo Notarial 2016/2018
11 — Reabilitacdo do edificio da Junta de Freguesia de Paredes de Coura 2019/2020
12 — Reabilitagdo do cemitério de Paredes de Coura 2019/2020 /
13 — Reabilitagéo da Escola Profissional — EPRAMI 2019/2020
14 — Reabilitagé@o do Edificio dos Pagos do Concelho 2016/2018 \\
15 — Reabilitagéo do espago das Oficinas da Cadmara 2016/2018
16 — Reabilitagdo do Campo de Futebol do Courense 2016/2018
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No que se refere ao programa de financiamento da ORU, apresentam-se
seguidamente os quadros que sistematizam a informag&o sobre o valor previsto para
cada agéo, podendo ler-se no conjunto o valores parciais previstos para as diferentes
tipologias de intervengéo.

As fontes e financiamento previstas para a ORU s&o o Portugal 2020, nomeadamente
0 Programa Operacional Regional do Norte 2014/2020- Norte 2020 e demais
programas operacionais temdticos no Continente, tais como o POSEUR -
Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos.

O valor de investimento total previsto é 13.865.000,00, sendo 0 mesmo repartido pelas
seguintes tipologias de intervengdes:

e REQUALIFICAGAO DO ESPACO URBANO E
DOS ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA - 5.880.000,00

+ BENEFICIAGAO E REQUALIFICAGAO DE
INFRAESTRUTURAS URBANAS - 265000,00

e EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA - 7.720 000,00

Quadro 4 - Programacéo das ac¢bes previstas na Operacio de Reabilitagio
Urbana de Paredes de Coura

Projetos Previstos
Investimento previsto €

REQUALIFICACAO DO ESPACO URBANO E
DOS ESPACOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA

1 — Arruamentos, acessos, Passeios e areas envolventes, em toda a ARU 1.000.000,00
2 — Melhoria da mobilidade e seguranga 500.000,00
3 — Requalificacéo do Espago Urbano Envolvente ao Mercado 500.000,00
4 - Elaboragéo de UOPG 1 e 2 (Plano Territorial-Plano de Pormenor) 80.000,00
5 — Criagao do Parque de Recreio e Lazer da Vila 1.000.000,00
6 — Realizagédo do Parque de Campismo e Caravanismo 300.000,00
7 — Infraestruturas de Apoio ao Festival de Paredes de Coura 500.000,00
8 E;z%;n:sn;gi i\IiJoespor‘nvos. Campos de Jogos, Piscinas e Pavilhao 500.000,00
9 — Implementagao do Percurso Interpretativo do rio Coura 1.500.000,00

Sub-Total | 5.880.000,00 €
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Projetos Previstos
Investimento previsto €

BENEFICIACAO E REQUALIFICACAO DE INFRAESTRUTURAS URBANAS

1 — Reformulagéo do Acesso a Escola EB2,3/S 265.000,00
Sub-Total | 265.000,00 €

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

1 — Remodelacéo e Requalificagdo da Escola EB2,3/S 2.120.000,00
2 — Reabilitagéo (reformulagéo e requalificagéo) do Mercado Municipal 1.200.000,00
3 — Reabilitagéo do Centro Coordenador de Transportes 500.000,00
4 gﬁzgtz? gg Bco)?na:)r;?rlo?sas Artes”, através da Requalificagao do antigo 250.000,00
5 — Reabilitagdo do espago — OUSAM 200.000,00
6 — Reabilitagao de edificio para espago multiusos 600.000,00
7 — Reabilitagdo da antiga Casa dos Magistrados 200.000,00
8 — Reabilitagéo do Edificio Comercial do Largo Hintze Ribeiro 160.000,00
9 — Reabilitagao do Centro Cultural 350.000,00
10 — Reabilitagdo do edificio do antigo Tribunal e Registo Notarial 400.000,00
11 — Reabilitagdo do edificio da Junta de Freguesia de Paredes de Coura 150.000,00
12 — Reabilita¢édo do cemitério de Paredes de Coura 140.000,00
13 — Reabilitacdo da Escola Profissional — EPRAMI 300.000,00
14 — Reabilitagdo do Edificio dos Pagos do Concelho 300.000,00
15 — Reabilitagéo do espaco das Oficinas da Camara 500.000,00
16 — Reabilitacdo do Campo de Futebol do Courense 350.000,00
Sub-Total | 7.720.000,00 €

TOTAL | 13.865.000,00 €

3 — MODELO DE GESTAO DA ARU E DE EXECUGAO DA OPERACAO

A entidade gestora, definida de acordo com o Artigo 92 e do estabelecido no n2 1 do
artigo 10° do RJRU é o municipio de Paredes de Coura.

O modelo de execucdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica a
adotar consiste, no que se refere a reabilitacdo dos edificios, na iniciativa privada dos
particulares e, no que se refere as restantes agées no Espago Urbano, nos Espagos/ Q7
Verdes, nas Infraestruturas e Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, a iniciativa da \\
entidade gestora, ou seja, do Municipio de Paredes de Coura.
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O prazo de execugao definido para a execugdo da ORU é de 15 anos.

4 - SOLUCOES DE FINANCIAMENTO AS ACOES DE REABILITACAO

Definem-se como solugbes, os programas de financiamento publico da reabilitagao
urbana, nomeadamente, os programas nacionais, promovidos pelo IHRU, a saber:

+ Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas
(IFRRU 2020);

* Programa “Reabilitar para Arrendar — Habitacado Acessivel;
o Programa “Reabilitar para Arrendar — Programa de Reabilitacao Urbana”
e PROHABITA.

Apresenta-se, deste modo, uma breve apresentagéo dos programas de financiamento

em curso, definidos no &mbito da legislagdo em vigor.

e |FRRU 2020 — Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagao

Urbanas

E um instrumento financeiro, criado no dmbito do Portugal 2020, e como tal podendo
vir a ser financiado pelos Programas Operacionais Regionais, do Continente e
Regides Auténomas, e pelo Programa Operacional Sustentabilidade e Eficiéncia no
Uso de Recursos, para apoio a reabilitagdo e revitalizagdo urbanas, incluindo a
promogcdo da eficiéncia energética, em complementaridade, na reabilitagdo de
habitacao para particuiares.

Os apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca
comercial, a disponibilizar com condigdes mais favoraveis do que as condigdes de
mercado, sendo cofinanciaveis as seguintes operagbes, focadas em territérios
especificos, isto é localizadas dentro das ARU’s centros histéricos, zonas ribeirinhas
ou zonas industriais abandonadas definidos pelos Municipios:

¢ Reabilitagao integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no /‘)
caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacdo igual ou K ,=

inferior a 2; ‘.g

B \\}T—/ /7/ {
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* Reabilitagdo de espacos e unidades industriais abandonadas com vista & sua

reconversao.

A utilizacdo a dar aos edificios podera ser para habitagéo, atividades econdémicas ou

equipamentos de uso coletivo.

Complementarmente serdo apoiadas as intervengdes em eficiéncia energética
concretizadas no dmbito do projeto de reabilitagdo urbana de edificios de habitagao,
que sejam identificadas em auditoria energética realizada para este efeito.

Serdo também apoiados os proprietarios, de natureza privada, detentores de fragdes
em edificios de habitagéo social que sejam objeto de reabilitagio integral no &mbito de
Plano de Agéo Integrada para Comunidades Desfavorecidas desenvolvido pelo

Municipio.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas,

incluindo-se os condominios.

As operagbes a financiar devem demonstrar viabilidade e gerar receitas liquidas
positivas suficientes para amortizar o valor do financiamento do investimento.

* Programa “Reabilitar para Arrendar — Habitacéo Acessivel”

O Programa tem como objetivo o financiamento de operagdes de reabilitagdo de
edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apés reabilitagdo deverdo
destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fragdes destinam-se a
arrendamento em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotagé&o inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio
financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do
Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou
coletivas, de natureza privada ou publica, que sejam proprietarias de edificios, ou
parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares de direitos e poderes
sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no Ambito

\M\&\

de contratos de empreitada.
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* Programa “Reabilitar para Arrendar — Programa de Reabilitagao Urbana”

Este programa tem uma dotagéo inicial de 50 milhdes de euros, proveniente de um

empréstimo concedido pelo Banco Europeu de Investimento e destina-se
prioritariamente aos seguintes tipos de intervengoes:

e Reabilitagdo ou reconstrucdo de edificios cujo uso seja maioritariamente
habitacional e cujos fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda
apoiada ou de renda condicionada;

o Reabilitagdo ou criagdo de espagos do dominio municipal para uso publico
desde que ocorram no ambito de uma operagdo de reabilitagdo urbana
sistematica, conforme o disposto no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro, na redacgao dada pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto;

» Reabilitagdo ou reconstrugéo de edificios que se destinem a equipamentos de
uso publico, incluindo residéncias para estudantes;

¢ Construgdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos
fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de renda
condicionada, desde que se tratem de intervencbes relevantes de
preenchimento do tecido urbano antigo.

Podem candidatar-se a este programa os Municipios, as Empresas Municipais e as
Sociedades de Reabilitagdo Urbana.

Cada candidatura pode incluir varias interven¢des e pode ainda permitir a outras
entidades pulblicas, nomeadamente os servicos da administragéo direta do estado, os
institutos pulblicos, as regides auténomas, as associagbes de municipios e as
entidades publicas empresariais de capitais exclusivamente publicos, a apresentagdo
de intervencgdes préprias que respeitem as tipologias acima definidas.

As intervengbes deverdo localizar-se em &reas de reabilitagdo urbana aprovadas ou
em processo de delimitagdo, podendo localizar-se fora destas é&reas caso a

candidatura seja apresentada ao abrigo do art.® 77%-A do Regime Juridico da .—

Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, com
as alteragdes introduzidas pela Lei n.? 32/2012, de 14 de agosto.

— A=
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O financiamento previsto é realizado sobre a forma de empréstimo a 30 anos, com 10
anos de caréncia de capital e com uma taxa de juro indexada & Euribor que rondara

neste momento os 3%.

Seréo financiados 50% dos custos do investimento total de cada intervengao.

¢ PROHABITA

O PROHABITA tem como objetivo, a resolugéo global das situagdes de grave caréncia
habitacional de agregados familiares residentes no territério nacional e é concretizado
mediante a celebragdo de Acordos de Colaboragdo entre os Municipios ou
Associacbes de Municipios e o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagao Urbana.

Séo consideradas situagbes de grave caréncia habitacional, os casos de agregados
familiares que residem permanentemente em edificagbes, partes de edificagbes ou
estruturas provisérias, caracterizadas por graves deficiéncias de solidez, seguranca,
salubridade ou sobrelotagéo, bem como as situagdes de necessidade de alojamento
urgente, definitivo ou temporario, de agregados familiares sem local para habitar em
vitude da destruigdo total ou parcial das suas habitagdes ou da demoligio das

estruturas provisérias em que residiam.

O PROHABITA permite ainda a concessdo de apoios para construgdo de nova ou
reabilitacédo de habitagéo propria e permanente, quando esta for total ou parcialmente
destruida por calamidades, intempéries ou outros desastres naturais e o pagamento
do arrendamento de habitagdes ou do prego de permanéncia em estabelecimentos
hoteleiros ou similares, por necessidade de alojamento urgente e temporario motivado
pela inexisténcia de local para residir, relativamente a agregados familiares que nao
constem dos levantamentos realizados para efeito do PER e desalojados por via de
demoligbes efetuadas em execugdo deste programa, sendo que, nestes casos, nio
sera necessaria a celebragéo de um Acordo de Colaboragéo.
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5 — BENEFiCIOS FISCAIS DE INCENTIVO A REABILITACAO URBANA

De acordo com o previsto na legislacdo®, foi definido pela Camara Municipal, na fase
de delimitagdo da ARU, enquanto entidade gestora da Operagdo de Reabilitagéo
Urbana, e deliberado pela Assembleia Municipal, 0 quadro dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio, nomeadamente o imposto
municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas
de iméveis (IMT).

Apresentam-se, igualmente um conjunto de incentivos de &mbito municipal.

5.1 — Beneficios fiscais de incentivo a reabilitacdo urbana

A Assembleia Municipal aprovou a aplicagdo, na ARU de Paredes de Coura, dos
seguintes beneficios fiscais:

- lmposto sobre o valor acrescentado (IVA)

Redugdo do IVA de 23 % para 6 %, nas “empreitadas de reabilitagdo urbana,
realizadas em iméveis ou em espacgos publicos localizados em ARU, ou no
ambito de requalificagdo e reabilitagcdo de reconhecido interesse plublico
nacional” (Lista | anexa ao Cédigo do IVA, na redagédo em vigor).

- Imposto municipal sobre iméveis (IMI)

Estdo isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitagéo, pelo periodo de
dois anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenca
camararia (artigo 44° do EBF).

Os prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagéo séo passiveis de isengéo
de IMI por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive da conclusdo da
mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de 5
anos. As acdes de reabilitagdo tém que ter iniciado ap6s 1 de janeiro de 2008 e
estar concluidas até 31 de dezembro de 2020 (n® 7 do artigo 712 do EBF).

-

- TransmissOes onerosas de imdveis (IMT) q k

se refere & reabilitagdo urbana, e no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, revisto em 2012

Junho/2016



5

MUNICIPIO DE PAREDES DE COURA
PROGRAMA ESTRATEGICO DA OPERACAO DE REABILITAGAO URBANA

Séo isentas de IMT as aquisigbes de prédio urbano ou de fragdo auténoma de
prédio urbano destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na
primeira transmiss&o oneresa do prédio reabilitado, guando localizado em Area
de Reabilitagdo Urbana. As agbes de reabilitagdo tém que ter iniciado apds 1
de janeiro de 2008 e estar concluidas até 31 de dezembro de 2020. Os prédios
urbanos tém que se localizar em Areas de Reabilitacdo Urbana ou tém de ser
predios arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos
dos artigos 27° e seguintes do NRAU (Novo Regime de Arrendamento Urbano).
Esta isencdo estd dependente de deliberagdo da Assembleia Municipal do
respetivo municipio onde se insere o prédio urbano (n% 8, 19, 20, 21, 22 e 23
do artigo 71.% do EBF).

Imposto sobre Rendimentos Singulares (IRS)

Dedugdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagéo, até ao limite de 500 € (n° 4 do artigo 712 do
EBF).

Taxa sobre Mais-valias

Tributagéo a taxa reduzida de 5 % sobre mais-valias decorrentes da alienacéo
de imoéveis reabilitados em ARU e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagio urbana (n® 6 do artigo 712 do EBF).

Rendimentos Prediais

Tributagdo & taxa reduzida de 5 %, sobre os rendimentos decorrentes do
arrendamento de imoveis localizados em ARU e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitag&o urbana (n® 6 do artigo 712 do EBF).

5.2 - Incentivos de ambito municipal

No que diz respeito ao licenciamento, comunicagdo prévia e autorizagdo das

operagOes urbanisticas, a camara municipal alarga ainda, as politicas de

incentivo a reabilitagdo urbana, durante 5 anos, através da reducio das

seguintes taxas administrativas:

A=

Junho/2016




MUNICIPIO DE PAREDES DE COURA
PROGRAMA ESTRATEGICO DA OPERAGAQ DE REABILITAGAO URBANA

- Redugdo para 30 % das taxas de emissdo de Alvaras que tutelam as
operagbes referidas;

- Reduc¢ao para 30 % das taxas devidas por ocupagdo do dominio publico;
- Reducgao para 30 % das taxas de publicidade comercial;

- Reducgéo para 30 % das taxas pela realizagio de vistorias.

6 - CONDICOES DE ACESSO AOS BENEFICIOS FISCAIS

De acordo com o conceito de “acbes de reabilitacdo” definido no Estatuto de
Beneficios Fiscais (EBF), o acesso de um proprietario de um prédio (ou fragdo) urbano
ao conjunto dos beneficios fiscais descritos no capitulo 5 carece de analise do estado
de conservacdo dos edificios, de acordo com o Método de Avaliacdo do Estado de
Conservacdo dos edificios (MAEC), publicado pela Portaria 1192-B/2006, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n® 266-B/2012. Esta ficha de avaliacdo do estado de
conservacgdo do prédio ou fragbes urbanas, apresentada em anexo, define os critérios
de avaliagdo e estabelece as regras para a determinagcdo do coeficiente de
conservagao.

Efetivamente, o EBF determina que o acesso a beneficios fiscais decorrentes da
execucao de obras de reabilitagdo urbana dependa necessariamente de uma
avaliagdo, visando a determinagédo do cumprimento dos critérios de elegibilidade. De
facto, de acordo com o EBF, a comprovagao do inicio e da conclusdo das agdes de
reabilitagdo é da competéncia da Cadmara Municipal ou de outra entidade legalmente
habilitada para gerir um programa de reabilitagido urbana para a area da localizagdo do
imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imoéveis, antes e apds as obras
compreendidas na agéo de reabilitacdo (através da avaliagdo).

Deste modo, a avaliagdo ao Estado de Conservacao do Imével (ou fraco) é realizada
apenas tendo por base uma vistoria ao imével, constituida por uma anélise detalhada
a trinta e sete elementos funcionais. Esta avaliagédo tem como objetivo a verificagédo de
gue as obras de reabilitagdo executadas sobre o imével ou fragdo contribuem para
uma methoria de um minimo de dois (2) niveis face a avalia¢do inicial, de acordo com
os niveis de conservacdo definidos no artigo 5° do DL n® 266/2012, de 31 de

— M\;

dezembro.
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Contudo, é importante referir que este procedimento administrativo apenas se aplica
ao conjunto dos beneficios fiscais que decorrem da aplicagédo do artigo 712 do EBF.
Ou seja, no casc do IVA, mais concretamente na aplicagac da taxa reduzida de 6%,
em empreitadas de reabilitagdo urbana, bastard ao interessado solicitar uma
declaragdo, a emitir pela Camara Municipal ou por outra entidade legalmente
habilitada, a confirmar que as obras de reabilitagdo a executar dizem respeito a
imoveis ou fragbes abrangidos pela delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU).
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b DESCR'CAQ OF SINTOMAS QUF MOTIVAM A ATRIBUIDAG DE KIVE:S LE ANDRALIAS “GRAVES® E:OY "NG!TD GRAVES®
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LEGISLACAO DE REFERENCIA E ENQUADRAMENTO

A leitura da presente informagéo néo dispensa a consulta da legislagdo em vigor:

Estatuto dos Beneficios Fiscais. DL n.? 215/89, de 1 de julho, na redagdo em vigor (EBF);

Lei n? 32/2012, de 14 de agosto - Procede a primeira alteragéo ao DL n? 307/2009, de 23 de
outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitagdo
urbana, e & 54% alteragdo ao Cddigo Civil, aprovando
medidas destinadas a agilizar a reabilitagédo urbana.

Decreto-Lei n?2 266/2012, de 31 de dezembro - Estabelece o regime de determinagédo do nivel
de conservacgéo dos prédios urbanos ou fragbes autébnomas,
arrendados ou ndo, para efeitos de (...} reabilitagdo urbana
e de conservagéo do edificado, e que revoga os Decretos-
Lei n% 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de
agosto.

Decreto-Lei n® 53/2014, de 8 de abril - Estabelece um regime excecional e temporario a
aplicar & reabilitagdo de edificios ou de fragbes, cuja
construcdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou
localizados em &reas de reabilitagdo urbana, sempre que
estejam afetos ou se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional.

Decreto-Lei n? 194/2015, de 14 setembro - Estabelece um regime excecional e temporério
aplicavel & reabilitagédo de edificios ou de fragbes, cuja
construgéo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou
localizados em areas de reabilitagéo urbana, sempre que se
destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso
habitacional.
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